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Ce dossier est composé conformément aux dispositions de I'article R 123-8 du code de
I’environnement.

1 Dossier de PLU arrété par le Conseil Municipal du 1€
décembre 2023

Le dossier du Plan Local d’Urbanisme arrété par délibération du Conseil Municipal du 1¢" décembre
2023 comprend :

e Le rapport de présentation comportant une évaluation environnementale ;
e Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;

e Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

e Le reglement (piéces écrites et pieces graphiques) ;

e Les annexes générales.

Ces pieces constituent le dossier technique et sont jointes au dossier d’enquéte publique

2 Etude d’impact et son résumé non technique ou
I’évaluation environnementale et son résumé non
technique et, le cas échéant, la décision d’examen au
cas par cas de I'autorité administrative de I’Etat
compétente en matiere d’environnement et
éventuellement son avis

L’évaluation environnementale du PLU et I’évaluation des incidences Natura 2000 figurent dans le
rapport de présentation du PLU. Conformément a l'article L.104-6 du code de l'urbanisme, la
Commune a sollicité la Mission Régionale d’Autorité Environnementale le 11 décembre 2023, autorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement. L’avis de Iautorité
environnementale a été émis le 7 mars 2024. Cet avis est inclus dans le dossier d’enquéte publique.

3 Note de Présentation

Responsable du Projet de PLU :

Monsieur le Maire du Rayol-Canadel sur Mer, Jean PLENAT
Place Guidicelli

83 820 Rayol-Canadel
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Objet de I'enquéte :

Projet de PLU arrété par délibération du Conseil Municipal du 1°" décembre 2023.

Caractéristigues principales du projet de révision du PLU:

e Encourager la croissance démographique en satisfaisant aux besoins en logements
permettant a tous les habitants de pouvoir se loger sur la commune ;

e Confirmer la qualité du cadre de vie et de I'environnement communal en valorisant la
proximité des grands espaces naturels et maritimes, les patrimoines et la biodiversité, en
s’attachant notamment a la mise en ceuvre d'une trame verte et bleue cohérente a préserver,
voire a restaurer et a la diffusion de la nature « en ville ». Une attention particuliére sera portée
a la préservation des paysages en accompagnant |'urbanisation, en particulier sur les coteaux
eXposeés ;

e Poursuivre les réflexions en faveur de la sauvegarde et de la reconquéte de terres agricoles
sur le territoire en identifiant, si possible, de nouvelles zones agricoles sur la partie Nord de la
commune ;

* Prendre en compte les évolutions législatives et réglementaires, et reformuler (notamment
au regard du décret n°201-1783 du 28 décembre 2015), compléter, clarifier et adapter le
reglement, le zonage et les orientations d’aménagement et de programmation le cas échéant
selon les caractéristiques et enjeux des différents quartiers de la commune ;

e |Intégrer les réflexions en cours dans le cadre de la révision du Schéma de Cohérence
Territoriale et de I’élaboration du Programme Local de I’'Habitat du Golfe de Saint-Tropez.

4 Législation et textes applicables

La présente enquéte publigue est organisée conformément :

e Alarticle L 153-19 du code de 'urbanisme,
e au chapitre lll du titre Il du livre ler du code de I'environnement,
e audécretn®2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique.

Insertion de I'enquéte dans la procédure :

Conformément aux dispositions aux articles R 153-3 et suivants du code de I'urbanisme, le projet de
Plan Local d’Urbanisme apres avoir été soumis pour avis aux personnes publiques associées a la
procédure, est soumis a enquéte publique.

Décisions qui pourront étre adoptées au terme de I’enquéte :

A Iissu de I'enquéte publique, Le projet de PLU éventuellement modifiée pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur sera
approuvé par le Conseil Municipal.
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5 Avis des personnes publiques associées sur le projet
de révision du PLU

- Conformément a I'article L.153-16 et suivants du code de I'urbanisme, le projet de plan local d’'urbanisme arrété
est soumis pour avis aux personnes publiques. L’Autorité compétente en matiére d’environnement, a émis un
avis qui est joint au présent dossier, ainsi que les éléments de réponse a cet avis.

Avis rendu Avis non
rendu

Monsieur le Préfet (et les services consultés : RTE, ENEDIS, X
Direction générale de I'aviation civile, SDIS, ARS)
Mission Régionale d’Autorité Environnementale X
Commission Départementale de Préservation des Espaces X
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
Parc National de Port-Cros X
Région X
Département X
Chambre de Commerce et d'Industrie X
Chambre des Métiers X
Chambre d'Agriculture X
Institut National des Appellations d'Origine X
Centre National de la Propriété Forestiere X
Communauté de Communes Golfe de Saint Tropez X
Section régionale de la conchyliculture X
Commune du Lavandou X
Commune de La Mole X
Commune de Cavalaire-sur-Mer X

- Conformément a I'article L 132-12 du code de I'urbanisme des associations locales d’usagers agréées ont été
consultés, suite a leur demande, tout au long de la procédure de révision du PLU. Le dossier du PLU arrété a été
transmis a ces associations.

Avis non
Avis rendu
rendu
UDVN X
Association Amis du Rayol Canadel (AARC) X
Association Rayol Canadel Nature et Environnement X
(ARCANE)
Association pour un Développement Réfléchi et Equilibré du X
Rayol Canadel (ADRER)
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5.1 Avis de Monsieur le préfet et des services qu’il a consulté

E3 Direction départementale des territoires et de la mer du Var

z e o == Service planifications et prospective

PD%E{:,E RI; : D.G?é\ﬁ?fﬂ':t Tmﬁfu;s\”“am% ”mﬂ P8le animation urbanisme
A Niain

Mairie du RAYOL-CANADEL “'Sous-préfe'cture de Draguighan

Egalité B R Sl
Bureau de l'ingénierie territoriale

Draguignan,le 0 5 MARS 2024

La sous-préfete de Draguignan

(RaRne: A A 2or=hR 6910 %
Monsieur le maire de Rayol-Canadel-sur-
Mer. :
Hétel de Ville .
Route Départementale 559
83820 RAYOL-CANADEL-SUR-MER

Objet : Avis de I’Etat 2 l'arrét de la révision du plan local d’urbanisme du
' Rayol-Canadel-sur-Mer
Référence : " délibération du conseil municipal du 1° décembre 2023

Pigces jointes : avis RTE, Enedis, DGAC, SDIS, ARS

Par délibération du 1% décembre 2023, recue en préfecture le 6 décembre 2023, le conseil

municipal a arrété la révision du plan local d’urbanisme (PLU), qui est soumise & l'avis des

personnes publiques associées conformément aux articles L. 15316, L. 153-17, R. 153-4 et R.
_153-5 du code de l'urbanisme.

L'examen du PLU arrété appelle les remarques ci-aprés.
L'applfcation des dispositions de la loi littoral

Principe d'vrbanisation en continuité des agglomérations et villages existants
Le réglement écrit du PLU autorise des constructions au sein des zones agricoles (A) et
naturelles (N). Par cette disposition, le réglement permet une urbanisation en

discontinuité avec l'agglomération et ne respecte pas les obligations de la loi littoral,
g8 P p g .

conformément 2 l'article L. 121-8 du code de l'urbanisme.

En effet, au sein des zones Ai et N, y compris |les secteurs Na, Ne, NL, NLj, le réglement
avtorise les locaux techniques industriels des administrations publiques et assimilés. Il
autorise également au sein du secteur NLj des destinations supplémentaires non
autorisées telles que la restauration, |‘artisanat, le commerce, les salles d’art et de
spectacle, les équipements sportifs et les autres établissements recevant du public, les

centres de congrés et d’exposition et les bureaux. L'article N2 du réglement y permet aussi

les constructions, installations et travaux nécessaires aux activités culturelles et de loisirs.
Il autorise également en zones N, Na et Ne les constructions, installations et ouvrages
techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif.

Adresse postale : Préfecture - DDTM - SPP CS 31 209 - 83070 TOULON CEDEX
Accueil du public : 244 avenue de l'infanterie de marine a Toulon face aux pompiers 1410

Téléphone 04 94 46 83 83 Courrie| : ddtm-spp-pau@vargouv.fr
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Ces différents cas n‘entrent pas dans le champ d‘application de la loi littoral tel que défini
par les articles L. 1211 a 6 du code de {'urbanisme et les cas dérogatoires au principe de
continuité de l'urbanisation avec les agglomérations et villages existants prévus par les
articles L. 121 -10 2 12 du code de l'urbanisme.

Il convient donc de revoir les destinations autorisées par le réglement dans les zones Ai, N
et ses sous-secteurs. Seuls les cas dérogatoires prévus par le code de |'urbanisme peuvent
y étre autorisés et dans le respect de certaines conditions spécifiquement précisées.

Par ailleurs, au sein des zones Ai et N, le réglement autorise Ja construction d’annexes, y
compris les piscines en éloignement entre 10 et 15 metres maximum des constructions
existantes a usage d’habitation. La jurisprudence est constante en la matiére et reconnait
les annexes comme de l'extension de l'urbanisation au sens de l’article L. 121-8 du code de
l'urbanisme. Le tribunal administratif de Poitiers a jugé en septembre 2020 que la
construction d'une annexe de taille modeste a proximité immédiate d‘un batiment déja
existant ne peut étre regardée comme une extension de I'urbanisation au sens de |'article
L. 121-8 du code de l'urbanisme (TA Poitiers, 10 sept. 2020, n°® 1901611). La proximité
immédiate se traduit par une distance de quelques métres.'

Ainsi, une annexe n‘est pas permise en discontinuité d'une agglomération ou d’un village
existant et par conséquent dans les zones A et N. Il convient d’interdire les annexes, ou de
les autoriser uniquement en extension de la construction principale tout en conservant les
régles prévues en termes d'emprise au sol et de hauteur.

Pour le cas des piscines, la Cour administrative d’appel de Bordeaux considére qu’eu égard
2 sa localisation et au caractére modeste de ses dimensions, une piscine ne constitue pas
une extension de ‘urbanisation au sens des dispositions de |‘article L. 121-8 du code de
l‘urbanisme?. Cette décision doit &tre rapprochée de celle rendue par le Conseil d’Etat le
3 avril 2020 qui avait rappelé que |'extension d'une construction ne constituait pas une
extension de l'urbanisation. Le Conseil d'Etat avait également rappelé qu’une piscine
découverte peut étre regardée comme une extension d‘une construction d’habitation
existante si elle est située a proximité immédiate de celle-ci, dans le cas d‘espéce ‘a
4,5 meétre de I'habitation et forme avec elle un méme ensemble architectural (dans le cas
d'espéce intégrée 3 une terrasse dallée contigué & I’habitation®).

Au regard de ces éléments jurisprudentiels, il convient de définir un cadre réglementaire
juridiguement solide et opérationnel pour [linstruction des futures - demandes
d‘autorisation pour des piscines. Celles-ci ne doivent pas constituer une annexe a la
construction principale, mais bien une extension de la construction existante.

Principe d'extension de 'urbanisation dans les espaces proches du rivage

Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) et le projet de PLU localisent la totalité des
espaces urbanisés de la commune au sein des espaces proches du rivage. A ce titre, une
«'opération qu'il est projeté de réaliser en agglomération ou, de maniére générale, dans
des espaces déja urbanisés ne peut étre regardée comme une extension de I'urbanisation
au sens » de l‘article L. 121-13 du code de 'urbanisme, « que si elle conduit 3 étendre ou 2

1 Quelques autres exemples (liste non exhaustive) :

CAA de Nantes, 28 octobre 2011, n®JONT00838 - commune de Pont-L’Abbé pour un abri de jardin de 14,68 m?;
TA de Bastia, 16 décembre 2014, n®1301010 - commune d'Ajaccio pour une piscine non couverte et ses annexes ;
CAA de Nantes, 12 octobre 2015, n®14NT01880 - commune de Brec'h pour un garage ;

CAA de Marseille, 30 mars 2016, n"14MA03505 - commune de Galéria pour un abri de jardin de 40 m?;

CAA de Nantes, 30 mars 2020, n°19NT02322 - commune de Mont-Dol) pour deux cabanons de 5 et 10 m?

CAA de Bordeaux, 23 février 2021, n° 18BX03643

3 CE, 15 avril 2016, n°389045, ministre du logement, de 'égalité des territoires et de la ruralité

[N

2/10
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renforcer de maniére significative l'urbanisation de quartiers périphériques ou si elle
modifie de maniére importante les caracterlsthues d‘un quartier, notamment en
augmentant sensiblement la densnté des constructions »°.

Ainsi, la superﬁc,le globale des zones UA et UAa de l'ancien PLU est réduite de 1,32
hectare et I'estimation de sa capacité d’accueil en logement évolue de 25 logements a 40
logements. La densité se trouve ainsi significativement augmentée sur le périmétre de
l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) « centre-village du Rayol » et ce
secteur doit étre regarde comme une extension de |'urbanisation en espace proche du
rivage.

Le SCoT du Golfe de Saint-Tropez identiﬁe le secteur de 'OAP « centre village du Rayol »
au sein d'un espace neutre qui ne présente pas d’enjeu particulier de préservation ou de
développement, au sein duquel l'appréciation du caractére limité de I'urbanisation
s'apprécie selon le contexte juriprudentiel.®

Or, le rapport de présentation du PLU ne fait pas la démonstration du caractére limité sur
le secteur de I'OAP «centre village du Rayol» au regard des critéres établis par ‘la
jurisprudence et notamment par le Conseil d’Etat®. Pour consolider juridiquement cette
OAP, je vous invite a intégrer cette analyse au regard des critéres suwants par ordre de
priorité : o
« limportance du projet’ (qui peut &tre traduit par le nombre de m? que la révision
* du PLU permet de reallser)
+ ladensité du projet® qui doit étre comparer avec I'environnement immédiat,
* la destination des constructions envisagées® au regard de celles aux alentours,
* limplantation de 'OAP™ en tenant compte de la localisation et du caractére du !
terrain concerné,
* les caractéristiques topographiques” du site au regard des abords de I'OAP.

Sur les secteurs identifiés comme espace littoral neutre, sans enjeu spéciﬁque, le SCoT du
Golfe de Saint Tropez exécutoire depuis le 30 aolt 2023 renvoie au PLU la tiache de
déterminer a son échelle: les modalités d'application de l'extension limitée de
l'urbanisation au regard de I'état construit du secteur concerné, de la modification du
caractére du secteur par les opérations de construction et.de la surface de ces
modifications™. Le PLU doit donc justifier et motiver les extensions limitées qu'il prévoit,
le SCoT fixant unlquement les régles générales permettant d’analyser précisément les !
éléments imposés :

Concernant 'OAP « secteur de I'ancienne carriére », le rapport de présentation indique
que ce site fait l'objet d’une opération de Iogements et activités en cours de
construction. Il pourrait étre pertinent de réaliser la méme analyse que ce[le attendue
supra sur le secteur de 'OAP « centre village du Rayol ».

4  CE, 7 février 2005, n°264315 (commune de Menten) - décision dite « Société Soleil d'Or »

5 Voir le document d'orientations et d'objectif du SCoT du Golfe de Saint-Tropez —page 22 (objectif n°8)

6 CE, 28 juillet 2000, n°173229 (commune de Port-Vendres), puis CE, 5 décembre 2001, n°237284 (commune de )
Roquebrune-Sur- Argens) ; CE, 30 juillet 2003, n°203766 (commune d'Antibes) ; CE, 2 octobre 2006, n°271327 (commune
de Porto-Vecchio).

7  CE,10 mai 1996, n°140799 (commune Ville-di-Pietrabugno) ; CE, 5 avril 2008, n°272004 {commune de Cap-d'All).

8 CAA de Bordeaux, 20 décembre 2018, n°17BX00149 (commune d'Anglet) ; CAA de Nantes, 11 janvier 2019, n°17NT03556
{commune de Brest)

9 CAAde Nantes, 25 octobre 2013 n®12NT01198 (commune d’Etables-Sur-Mer); CAA de Nantes, 12 juillet 2013
n*1INT01135 {commune de Portbail)

10 CAA de Nantes, 27 juin 2006, n°05NT01456 (commune de Lancieux} ; CE, 16 juiillet 2010, n°313768 (commune de Porto-
Vecchio) ; CE, 5 janvier 2012, n°339630 (commune de 'lle Rousse)

11’ CAA de Bordeaux, 28 décembre 1995, n°94BX00019 (commune de Bidart)

12 Voir le document d'orientations et d'objectif du SCoT du Golfe de Saint-Tropez - page 24 {objectif n°8)

310
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Principe d'inconstructibilité dans la bande littorale dite des 100 métres

Le projet de PLU précise, & travers la délimitation de zones naturelles (N, Na, NLj) et
agricole (Ai), les secteurs non urbanisés au sein de la bande littorale de cent meétres a
compter de la limite haute du rivage. Au sein de ces espaces non urbanisés, le réglement
du PLU ne respecte pas le principe d’inconstructibilité. A titre d‘exemples non exhaustifs,
les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont- admis
sans restriction dans les zones Ai, N, NLj et Na. En zones N et Na sont également autaorisés
les constructions, ‘installations et ’ ouvrages techniques divers nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif sans nécessité de la proximité
avec la mer. En zone N les extensions des constructions d’habitation existantes et les
annexes sont aussi permises. '

Au sein de cette bande de 100 métres, en dehors des espaces urbanisés™, la jurisprudence
interdit de la mé&me maniére les constructions neuves, les extensions des constructions ou
installations existantes™ (y compris les piscines, terrasses, aire de stationnement
paysagére, enrochements, terrasses, abris de jardin, etc'™). Elle sanctionne également les
changements de destination des batiments existants™,

Pour les parties de littoral concernées par 'application de la bande des 100 métres, le
réglement ne limite pas suffisamment les occupations du sol possibles. Il convient de
revoir le réglement du PLU dans les zones Ai, N et ses sous-secteurs afin de n'y autoriser
que I'implantation des services publics ou les activités économiques qui nécessitent la
proximité immédiate de la mer.

Principe de préservation des espaces remarquables ou caractéristiques et des milieux

nécessaires au maintien des équilibres biologiques

Le SCoT cartographie a son échelle les espaces remarquables au sens des articles L. 121-23

et R. 121-4 du code de l'urbanisme. Le PLU reprend dans son réglement graphique ces

dispositions et classe les espaces naturels de Ia corniche occ1dentale des Maures en,
_espaces remarquables.

La délimitation de ces espaces remarquables a préserver doit étre affinée au niveau des
zones de contact entre ['urbanisation et les espaces naturels. De grandes parcelles pev cu
pas baties sont catégorisées en zone vurbanisée alors qu’elles présentent des
caractéristiques similaires aux espaces remarquables attenants.

La commune est invitée 2 interroger 'ensemble des zones urbanisées en contact avec des
espaces naturels pour délimiter une enveloppe urbaine plus proche de la réalité du
territoire, au plus prés des batis existants lorsque les parcelles sont supérieures a 1 000 m?,
en s‘affranchissant des limites parcellaires”. Plusieurs enjeux convergeants renforcent la
pertinence de cette délimitation de I'enveloppe urbaine au plus prés du bati : éviter une
consommation des espaces remarquables par les franges urbaines, limiter la
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) en contenant le

13 Depuis 2008, le Conseil d’Etat considére « qu’un espace urbanisé » au sens des dispositions de I'article L. 12116 du code
de l'urbanisme « appartient, par nature, 4 une agglomération ou 3 un village existant » av sens de I'article L. 121-8 du
méme code (CE, 22 février 2008, n°280189 -~ commuhe d'Excenevex, décision dite « madame Bazarbachi »),

14 CE, 21 mai 2008, n°297744 (commune de Porto-Vecchio) ; CAA de NANTES, 2¢me chambre, 14/04/2023, 22NT01312
(commune de Mesquer)

15 Une liste de cas de jurisprudence assez exhaustive figure en pages 48 3 51 du référentiel lol littoral de |a Préfecture de -
Bretagne - Fascicule n°3 : La bande des cent mé&tres (https://www.bretagne.develo, ent-durable.gouv.fr

la-1oj-li 1-a2040.html

16 CE, 8 octobre 2008, n°293469 (commune de |'lle d'Aix} .

17 Page 3 du guide relatif au calcul de la consommation des espaces NAF du 1% ao0t 2023 : « Sur les franges urbaines,
lorsque les parcelles analysées ont une superficie importante supérieure & 1000 m? les contours de I'enveloppe urbaine
devront étre arrétés au plus prés du béti existant et des espaces anthropisés attenants. »
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développement urbain uniquement a lintérieur de I'enveloppe urbaine existante et
renforcer la maitrise du risque d'incendie de forét en évitant d’augmenter le linéaire
d'interface habitat/zone naturelle (aléa incendie de forét qualifié de trés fort sur toutes
les franges urbaines)*® ou d'y exposer davantage de population. '

Pour définir les modalités d'application des dispositions relatives. aux espaces
remarquables, le SCoT renvoie a l'article R. 121-5 du code de l'urbanisme. Ainsi, le
réglement du PLU doit limiter les aménagements. légers autorisés au sein de ces espaces.
Or, concernant les zones NL et Nlj relatives aux espaces remarquables, le réglement écrit
permet d’autres aménagements |égers que ceux prévus par le code de |‘'urbanisme. Les
articles DC1, DC2, DC15 et N2 du réglement doivent donc étre modifiés en conséquence.,

2

En complément, je vous informe que la loi du 2 février 2023 visant & limiter
I'engrillagement des espaces naturels s’applique a I'ensemble des zones naturelles ou
forestieres délimitées par le réglement d'un PLU, ainsi les dispositions relatives aux
clétures prévues en zone NL sont transposables & toutes les zones naturelles du projet de
PLU. : . =

L'interdiction de construction & destination d'exploitation forestiére en espace naturel ‘
n'est pas justifiée dans le rapport de présentation. Or, Iarticle R. 121-5 du code de
l'urbanisme prevout une disposition particuliére permettant d‘autoriser les aménagements
nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et forestigres dont 2 la fois la .
surface de plancher et I'emprise au sol au sens de l'article R. 420-1. n’excédent pas |
cinquante meétres carrés. Il convient de compléter le rapport de présentation ou de 4
" .modifier le réglement en conséquence

Enfin, il est recommandé de rappeler dans le réglement que les demandes d’autorisation
d‘vrbanisme en zone naturelle sont soumises a 'avis de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites (CDNPS) et font l'objet d'une procédure de
concertation systématique (mise a disposition du publi¢, participation du public voire
enquéte publique en fonction du type d'aménagement léger prévu). ;

Les espaces boisés classés les plus significatifs de Ia commune

Le PLU ne fait pas la distinction entre les espaces boisés classés (EBC) dont le classement
au PLU reste facultatif au titre du L. 113-1 du code de l'urbanisme et les EBC les plus
significatifs au titre du L. 121-27 du méme code. Il convient d'identifier de maniére
distincte ces EBC dans le réglement graphique du PLU, I'instruction des autorisations
d'urbanisme n’étant pas la méme selon I'EBC concerné.

Dans I'hypothése d'une évolution de la superficie des EBC « les plus significatifs » par
rapport au PLU en vigueur, il convient de saisir pour avis la CDNPS avant la phase
d'enquéte publique.

Les dispositions spécifiques & 3 l'exposition au recul du trait de cote et 3 I’ adantatlon des
documents d'urbanisme

Si le PLU évoque I’évolution du trait de céte, la carte du recul du trait de cote annexée au
réglement est erronée sur le fond. En effet, cette carte tient compte de I'impact de
I’élévation du niveau de la mer, mais ignore les autres facteurs du recul du trait de céte. Il
est préconisé de supprimer cette carte ou de modifier sa nomination en précisant
spécifiquement les limites de l'information transmise.

18 Page 55 du rapport de présentation du projet de PLU arrété
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La prise en compte du risque d'incendie de forét

La cartographie de |’aléa incendie de forét™ et la cartographie de I’historique des feux sur
la commune (annexe n®1) mettent en evudence une exposition des franges urbaines a un
aléa fort 3 tres fort

Les zones projetées UC, UCa, UCb et UN, doivent prendre en compte la connaissance de
I'aléa incendie de forét. En effet, I'implantation de nouveaux enjeux dans des zones d’aléa
fort a trés fort ne peut se faire que dans un principe de densification et non d’étalement
urbain, A ce titre, il convient de classer ces secteurs de contact en zone naturelle (N ou
NL) dans le projet de révision du PLU. Un principe d'affranchissement des limites de
parcelles peut étre appliqué. Ces elements permettre de mieux prendre en compte le
risque incendie.

La consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

En matiére d’analyse de la consommation des espaces NAF, le législateur prévoit deux
analyses distinctes qu’il convient de voir apparaltre dans le rapport de présentation du
PLU.

La premiére est I'analyse de la consommation au cours des dix années précédant |'arrét
du projet de PLU, conformément a I'article L. 151-4 du code de F'urbanisme, soit 2013-
2023, Au-dela du cadre réglementaire imposé, cette analyse correspond a la durée de vie
approximative d’un PLU et permet a la commune d’avoir une vision cohérente sur, son
projet d’aménagement pour la décennie suivante en se basant sur la décennie écoulée.
C’est une étape importante qui vise a évaluer au plus juste I'impact de l‘urbanisation sur
les espaces NAF et a prendre en compte les enjeux liés a leur préservation.

Cette analyse est absente du rapport de présentation du PLU arrété et doit servir a
justifier les objectifs chiffrés de modération de la consommation de 'espace et de |utte
contre I'étalement urbain compris dans le projet d’aménagement et de developpement
durables (PADD). ii convient de compléter le PLU par cette analyse.

L'estimation de la capacité theonque d'accveil du projet de PLU mentionne un potentiel
d'un logement pour les zones UN et de 6 logements pour le secteur Uca. Toutefois, les
zones UN présentent de grandes parcelles peu ou pas baties pouvant accueillir des
logements méme avec un coefficient d’emprise au sol de 10 % d’autant que le réglement
y autorise un étage partiel. Concernant le secteur UCa, le réglement ne quantifiant pas
I'emprise au sol, aprés déduction du coefficient de jardin de 65 % et une hauteur limitée a
6,30 métres, il apparait une capacité théorique d’accueil supérieure aux 6 logements
affichés. L'analyse de la capacité ne doit pas se limiter a une vision a court terme, mais
doit intégrer la capacité théorique d’accueil pour la décennie a venir. La capacité
théorique d’accueil est donc sous-estimée et il convient de conforter ces éléments.

La seconde analyse, introduite par la loi dite « climat et résilience » du 22 ao(0t 2021,
porte sur l'intégration de I'objectif de réduction par deux du rythme de la consommation
des espaces NAF d’ici 2031. L'article R. 101-2 du code de l'urbanisme indique que
l‘'observatoire de |artificialisation®® est la plateforme d’accés aux données sur la
consommation des espaces NAF mises a disposition par I'Etat, notamment dans le but de
permettre aux callectivités de fixer et de svivre les objectifs prévus dans leurs documents
d‘urbanisme. Pour Rayol-Canadel-sur-Mer, cette plateforme dresse le bilan de référence
de la consommation des espaces NAF entre le Ter janvier 2011 et-le Ter janvier 20217 a 5,60

Communes—de-o-a R/Rayol Canadel-sur-Mer

20 https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr;
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hectares. Le PADD précise une consommation de 7 hectares entre 2011 et 2021 aprés
analyse de I'ensemble des parcelles ayant fait I‘objet d’une construction durant cette
période.

Conformément a |‘article L. 151-5 du code de l'urbanisme, le PADD doit fixer des objectifs
chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre ['étalement
urbain en cohérence avec le rapport de présentation. Pour cette disposition, le PADD de
la révision du PLU prévoit uniquement de respecter, les dispositions de la loi climat et
résilience, qui prévoit d’ici 2031 de réduire de 50 % la consommation d'espace par rapport
a la période 2011 - 2021. L'objectif ne peut pas étre considéré comme chiffré. Le PADD
nest donc pas conforme aux attentes de larticle L. 151-5 du code de l'urbanisme.

Afin de concourir 4 I'objectif climat et résilience, il peut &tre considéré une
consommation des espaces NAF planifié¢e de 2,8 hectares selon l‘'observatoire de
I'artificialisation ou de 3,5 hectares selon l'analyse des autorisations d‘urbanisme
. effectuée dans le rapport de présentation du PLU. Or, le rapport de présentation du PLU - 1
fait état d'une consommation planifiée de 4,2 hectares & I'horizon 2031%, Le réglement du !
PLU n‘est pas en adéquation avec les objectifs de la loi climat et résilience. ;

Par ailleurs, les €léments retenus permettant de conclure a une estimation de la \
consommation planifiée de 4,2 hectares doivent étre revus. En effet, dans un exercice de §
cohérence, il convient d’appliquer les mémes hypothéses et les mémes données a i
I'analyse de la consommation effective passée qu'a celle estimée planifiée. Les éléments g
ne distinguent pas Venveloppe urbaine 2011 et 2021 qui a pourtant évolué par i
I'urbanisation des parcelles situées en frange urbaine en contact avec la forét. |

Ainsi I'analyse proposée dans le PLU maximise la consommation des espaces NAF passée |
(2011-2021) en integrant les parcelles de faible superficie qui ont été consommées durant ‘
cette période. Et elle minimise la consommation des espaces NAF planifiée a horizon 2031 !
en définissant une enveloppe urbaine trop importante, calée sur les limites cadastrales de

grandes parcelles baties dans les franges urbaines. :

It convient de conforter ces éléments d’analyse afin de réaliser I‘exercice de maniére
transparente et cohérente pour le suivi futur de la consommation des espaces.

J'attire particulierement votre attention sur l'identification d’espaces non batis ouverts a
l'urbanisation et localisés en dehors de I'enveloppe urbaine existante proposée dans le
PLU (parcelles AS 0017, 0024 et 0025). Au regard de I‘analyse loi littoral présentée supra, il ’
convient de considérer ce foncier comme un espace naturel remarquable (NL). Et de le

zoner comme tel ;

La réduction de |'enveloppe urbaine existante au plus prés des batis existants permet de
relever les espaces vierges de batis comme de I'étalement urbain (parcelles AP 0115, 0114
et 0116, AO 0056, 0057 et 0058). Le classement de ces espaces en zone naturelle pourrait
permettre 4 la commune de répondre aux obligations de la loi climat et résilience.

La prise en compte du risque de mouvement de terrain i

Il convient de modifier le rapport de présentation en affichant les secteurs sensibles
identifiés dans le dossier communal synthétique (DCS)*. Linformation préventive 2
considérer est accessible a partir du site internet « georlsques » et de lencart dit
« expert » % oW

21 Page 115 du rapport de présentation du PLU arrété

22 Poury accéder : https://www.vargouv.fricontenu/telechargement/13650/112711/file/valle des 20020630 mgggvgmgn;—
terrain.pdf
23 https:fiwww.peorisques.gouv.fr/articles-risques/etude-geotechnique/recommandations-etreglementations
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Le phénomeéne retrait/gonflement des argiles n‘est pas pris en compte dans le réglement
alors qu'il impose dans certaines zones des techniques constructives particuliéres. Le
réglement est a compléter des dispositions réglementaires en lien avec |'article 68 de la loi
portant évolution du logement de 'aménagement et du numérique.

La prise en compte du risque inondation

La commune ne dispose pas de plan de prévention du risque inondation, ni de porter a
connaissance (PAC). Il existe, en plus de l'enveloppe approchée des inondations
potentielles (EAIP), évoquée par la commune dans son rapport de présentation, la
cartographie ExZeco 2019 (extraction des zones d'écoulement) développée par le
CEREMA, qui identifie des secteurs potentiellement inondables.

Sur la commune, . la cartographie ExZeco identifie les secteurs potentiellement
inondables, pouvant drainer des surfaces de bassins versants jusqu’a 5 km? (annexe n°2),
certalns secteurs étant implantés dans les zones urbaines ou au droit d’emplacement
réservé®, A ce titre, il est recommandé de réaliser une étude hydraullque complémentaire
permettant de qualifier I'aléa pour la crue de référence et de pouvoir in fine déterminer
des dispositions constructives permettant la mise hors d'eau des biens. En I'absence
d’une telle étude, il est recommandé d’éviter les constructions & forte vulnérabilité, Pour
les constructions autorisées, les dispositions constructives doivent permettre la non- -
aggravation etfou la réduction de |a vulnérabilité des personnes et des biens face & une
inondation en évitant l'implantation des batiments utiles & la gestion de crise ou de
construire en sous-sols et dans les axes d'écoulement.

Le rapport de présentation fait état du risque inondation dans le cadre notamment de
I'enveloppe approchée des inondations potentielles issue du document d’information
communal sur les risques majeurs. Cependant le réglement n'évoque pas les zones
concernées.

En effet, les vallons parcourant la commune et pouvant &tre soumis & des débordements
ne font pas I‘objet d'un traitement différencié dans le zonage. Au regard du nombre
limité de secteurs concernés, leurs eriveloppes doivent étre indiquées sur le plan de
zonage, pour une guestion de lisibilité immédiate. '

La marge de recul pour les constructions autorisées doit &tre représentée sur le plan de
zonage. Elle doit étre appliquée a I'ensemble des zones et ne pas faire l'objet d‘un
traitement différencié.

-Concernant les deux orientations d’aménagement et de programmation identifiées dans
le PLU, la cartographie ExZeco identifie une partie de ces secteurs potentiellement
inondables, pouvant drainer des surfaces de bassins versants entre 0,5 km? et 1 km?.

A ce titre, il convient d'approfondir la connaissance afin ne pas aggraver la vulnérabilité
des personnes conformément a ce qui a été décrit ci-dessus par rapport 4 la cartographie
ExZeco surtout dans |le cadre de projets de stationnement, de logements pour les seniors
ou pour l'installation de biens a fortes valeurs,

La prise en compte du risque de submersion marine 5

La commune est concernée par le PAC de 'aléa submersion marine transmis par courrier
du préfet du 13 décembre 2019%. Il convient de rappeler que le risque submersion marine

24 Exemple : I'emplacement réservé n°28 correspondant 2 l'extension du centre technique municipal est potentiellement
inondable selon la cartographle ExZeco.

25 5 5 f ti Ri: i uels-risques-dans-ma-commune

Communes-de-O-a-R/Rayoi-Canadel-sur-Mer
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défini I'ensemble du rivage de la commune par un aléa faible & fort. Un zonage N
correspondant aux espaces littoraux est décliné. |l permet de s’assurer de la limitation de -
la constructlblllte des zones concernées par |'aléa submersion marine.

Méme si les zones a risque sont peu étendues, il convient d'étre vigilant en limite des
zones urbaines UC et UN contigués a la zone Na sur les plages du Rayol et Canadel, qui
concerne en grande partie le domaine public maritime, et de conforter le réglement du
PLU aux dispasitions du PAC pour les zones concernées.

Le projet de reconquéte agricole identifié au PADD

Une attention particuliere est & porter sur le projet de reconquéte agricole sur les
contreforts du massif des Maures, classés EBC. Ce projet concerne la remise en culture
d'anciennes parcelles agricoles et l'intégration du projet spécifique dans un plan de
reconquéte agricole qui pourrait engendrer sur une zone agricole protégée. Différentes
possibilités sont évoquées depuis l'apiculture ayant un impact paysager faible en termes :
de déboisement jusqu'aux cultures de plantes a parfum en passant par les oliviers, la .
vigne ou le pistachier ayant des impacts paysagers potentiellement forts en termes de
défrichement, de terrassement, de batis et d'aménagements divers.

Ces orientations nécessitent encore des études complementalres et pourront faire l'objet
d’une révision a objet unique dans les années a venir d’un point de vue du paysage,
compte-tenu de la localisation assez haut dans le versant, de I'exposition au sud et de la
continuité boisée existante, |'attention doit étre portée deés a présent sur I|mpact que
pourraient avoir des ouvertures dans le boisement.

De plus, comme précisé dans le document, des questions de ruissellement, d’accessibilité
et de moyens d'exploitation devront &tre traitées. La constructibilité méme devra étre
débattue puisque souvent l‘activité agricole se passe difficilement de locaux pour
produire, stocker, entretenir et habiter.

Il s'agira donc d’un projet agricole a suivre avec vigilance dans le cadre d‘une réflexion il
concertée avec |'ensemble des partenaires institutionnels (DREAL, UDAP, DDTM, ONF
SDIS).

Les orientations d’aménagement et de programmation

Concernant I'OAP « Centre village », les principes de constructibilité sont ﬁnement
exposés et traduits en plan, en gabarits de hauteur et en coupe. La photo aérienne
. obligue proposée dans le rapport® serait utile au sein de I'OAP pour aider a la
visualisation dans l'optique d’une présentaticn en enquéte publique. Le repére de coupe |
A-A’ n‘apparaft pas sur le plan?. La coupe pourrait aussi étre complétée par une autre qui
se développe plus en amont et en aval du secteur pour illustrer le rapport entre les
différentes parties et les tissus habités qui existent au-dela de I'OAP. Elle permettrait en
outre de projeter le béti prévu en second plan au nord de la route et visualiser son impact |
sur le paysage.

Concernant I'OAP « Ancienne carriére », comme demontre precedemment une photo
oblique favoriserait la visualisation. , :

Concernant FOAP thématigue « Actions et opérations nécessaire pour la mise en valeur
des continuités ecologlques », la trame noire, mal connue du grand public, pourran: faire
I'objet d'un renvoi a un document de bonnes pratiques®.

26 \Voir page 128 du rapport de présentation
27 Voir page 8 du rapport de présentation
28 https:/iwww.trameverteetbleye frlvie-
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Je joins également @ mon avis des observations et remarques complémentaires émis par
différents services et que je vous invite a examiner. J'attire d’ores et déja votre attention
sur |‘avis du service départemental d’incendie et de secours du Var qui met notamment
en évidence que des quartiers ne sont pas couverts hydrauliquement pour assurer la
défense extérieure contre l'incendie. L'avis de I'agence régionale de la santé émet
dgalement des prescriptions relatives aux modalités d'assainissement qui font I'objet
d'une réserve pour laquelle une réponse est attendue.

Je souligne le travail réalisé a travers la révision de votre PLU et vous invite  le poursuivre
et & 'améliorer en y apportant les modifications et compléments sur les points soulevés
dans Favis dont certains sont susceptibles de remettre en cause la [égalité du document.

Pour le préfet et par délégation,
La sous-préféte de Draguignan

iam GARCIA

10410
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5.1.1 Avis de RTE consulté par la DDTM du Var

VOSREF.  Votre mail du 12/12/2023 DDTM du VAR

NosREF. 2023 _106_PA_PLU_Rayol- f/}44évenue de I'Infanterie de
Canadel-sur-Mer SHES

83000 Toulon
INTERLOCUTEUR :  RTE-CDI-MAR-URBANISME
TELEPHONE:  (04.88.67.43.09 - 04.88.67.43.20

E-MALL:  rte-cdi-mar-urbanisme@rte-france.com

A l'attention de Mr Eymard
renaud.eymard@var.gouv.fr

OBJET: PA - Révision du PLU de la Marseille, le 14/12/2023
commune de Rayol-Canadel-
sur-Mer

Monsieur le Préfet du Var,

Nous accusons réception du dossier du projet de révision du PLU de la commune de Rayol-
Canadel-sur-Mer arrété par délibération en date du 01/12/2023 et transmis pour avis le
12/12/2023 par votre service.

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d’électricité
a haute et trés haute tension sur I'ensemble du territoire métropolitain. Dans ce cadre, RTE
exploite, maintient et développe les infrastructures de réseau et garantit le bon
fonctionnement, la sécurité et la slireté du systéme électrique dans le respect, notamment, de
la réglementation technique (I'arrété technique du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique).

A cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d’urbanisme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité dont vous trouverez la
liste ci-dessous.

Il s'agit de :
Liaison aérienne 63 000 Volts :

Ligne aérienne 63kV NO 1 CAVALAIRE-LAVANDOU (LE)

Au regard des éléments précités, et afin de préserver la qualité et la sécurité du réseau de
transport d’énergie électrique (infrastructure vitale), de participer au développement
économique et a I'aménagement des territoires ainsi que de permettre la prise en compte, dans
la planification d’urbanisme, de la dimension énergétique, RTE attire votre attention sur les
observations ci-dessous :

Centre Développement Ingénierie Marseille

46 avenue Elsa Triolet Eigals] Faoclsur4
CS 20022

13417 Marseille CEDEX 08 bovliangaiont

TEL : 04.88.67.43.00 D 05-09-00-COUR

RTE Réseau de transport d'électricité - société anonyme & directoire et conseil de surveillance au capital de 2 132 285 690 euros - R.C.S. Nanterre 444 619 258
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1/ Le report des servitudes d’utilité publique (servitudes 14)

1.1 Le plan des servitudes

En application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du Code de I'Urbanisme, il convient d’insérer
en annexe du PLU les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, que constituent
les ouvrages électriques listés ci-dessus (servitudes I4), afin que celles-ci puissent étre
opposables aux demandes d'autorisation d’occupation du sol.

Nous vous informons que le tracé de nos ouvrages listés ci-dessus est disponible sur le site de
I'Open Data de Réseaux Energies :

https://opendata.reseaux-energies.fr/pages/accueil/

Vous pouvez télécharger les données en vous y connectant.

Pour information, conformément aux articles L. 133-1 a L. 133-5 du Code de I'Urbanisme, un
Portail national de I'urbanisme au sein duquel seront insérées les servitudes d'utilités publiques
affectant |'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter sur le site du Géoportail qui
sera alimenté au fil de I'eau par tous les acteurs bénéficiant de telles servitudes.

Aprés étude du plan de servitudes, nous constatons que les ouvrages électriques cités ci-dessus
sont bien représentés.

1.2 La liste des servitudes

Compte tenu de l'impérative nécessité d’informer exactement les tiers de la présence de ces
ouvrages (sécurité et opposabilité), et en particulier dans le cadre de linstruction des
demandes d’autorisation du sol, il convient de noter, au sein de la liste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les
coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de
maintenance sur votre territoire :

RTE
Groupe Maintenance Réseaux Cote d'Azur

Chemin de la gare de Lingostiére
06205 NICE CEDEX 3

Nous constatons que ces éléments sont correctement reportés en annexe du document
d’urbanisme.

2/ Le Réglement

Nous vous indiquons que les regles de construction et d'implantation présentes au sein de votre
document d‘urbanisme ne sont pas applicables aux ouvrages exploités par RTE.

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les zones NL du territoire.

RTE Réseau de transport d’électricité Page 2 sur 4
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C’est la raison pour laguelle nous vous demandons de bien vouloir indiquer les mentions
suivantes dans les chapitres spécifiques de toutes les zones concernées par un ouvrage du
réseau de transport public d'électricité :

2.1 Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité constituent des « équipements d’intérét
collectif et services publics » (4° de Iarticle R. 151-27 du Code de I'urbanisme), et entrent au
sein de la sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées » (4° de l'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
a des « constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics » (article
4 de l'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre
mentionnés au sein de cet article.

2.2 Dispositions particulieres

Pour les lignes électriqgues HTB

S’agissant des régles applicables dans la bande littorale et dans les espaces
remarquables ou caractéristiques du littoral

Il conviendra d’indiquer que le PLU fait application des articles L. 121-17 et L. 121-25 du code
de I'urbanisme et autorise ainsi, dans la bande littorale et dans les espaces remarquables ou
caractéristiques du littoral, I'atterrage des canalisations des réseaux publics de transport et de
distribution d’électricité et leurs jonctions, lorsque ces canalisations et jonctions sont
nécessaires a l'exercice des missions de service public définies a l'article L. 121-4 du code de
I'énergie et répondent aux conditions fixées dans les articles susmentionnés du code de
I'urbanisme.

S’agissant des régles de prospect et d'implantation

Il conviendra de préciser que les régles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables
aux lignes de transport d’électricité « HTB » faisant I'objet d’un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

S’agissant des regles d’exhaussement et d’affouillement de sol

Il conviendra de préciser que « les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour
les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ».

Nous notons par ailleurs la bonne intégration des régles suivantes qui permettent de
rendre compatible I'existence de nos ouvrages publics de transport d’électricité et
votre document d’urbanisme :

e S’agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieéres
e S’agissant des régles de hauteur des constructions

RTE Réseau de transport d’électricité Page 3 sur 4
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3/ Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés (EBC)

Nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes 14 d’établissement et d’entretien des
ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d'un terrain en EBC. Dans le cas d'une
ligne électrique aérienne existante, un tel classement serait illégal. Cette absence de prise en
compte serait par ailleurs de nature a fragiliser juridiguement le document d‘urbanisme et
pourrait conduire, en cas de contentieux, a son annulation (Conseil d’Etat, 13 octobre 1982,
Commune de Roumare, Conseil d’Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance).

Votre document d'urbanisme prend bien en considération le passage de nos ouvrages
en ce qui concerne les EBC, nous n‘avons donc pas de remarque particuliére a
formuler.

Restant a votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire, nous vous prions
d'agréer, Monsieur le Préfet, I'assurance de notre considération trés distinguée.

Pascal HESPERT
Chef de pole Concertation Environnement Tiers

Annexes :

- Protocole de téléchargement des données RTE sur I’'Open data énergies
- Recommandations a respecter aux abords des ouvrages électriques

Copie : Mairie de Rayol-Canadel-sur-Mer accueil.mairie@rayol-canadel.fr

RTE Réseau de transport d’électricité Page 4 sur 4
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5.1.2 Avis d’ENEDIS consulté par la DDTM Var

Enedis - s

Direction Départementale des Territoires |
et de la Mer du Var .
Avenue Adjudant-Chef Marie-Louis Broquier |

Quartier du Plan 1
Vos références  Affaire suivie par Renaud EYMARD . 83041 TOULON Cedex 9 |
Nos références C2023 — 62 ’ i
|
Interlocuteur  Domenico ROSITANO — 07 60 69 22 85 |
domenica.rositano@enedis.fr
Dbjet PLU de la commune de Rayol-Canadel-sur-Mer Touloen, le mercredi 27 décembire 2023

Monﬁleur,
Nous avons bien regu votre courriel en date du 12 décembre 2023 au sujet de [a révision du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Rayol-Canadel-sur-Mer.

Votre projet n'attire pas de remarque particuliére de notre part.
S’agissant des ouvrages de distribution publique &'énergie électrique exploités par Enedis, nous i

tenons a vous faire part des éléments suivants,

La distribution publique d'énergie électrique sur le territoire de la commune de Rayol-Canadel-
sur-Mer est assurée sous le régime de la concession. Cette délégation de service public fait 'objet o i
d'un contrat de concession signé le 13 mars 2020 entre Enedis, EDF et le Symielec Var. |

Enedis, en tant que concessionnaire, assure la mission de développement et d’exploitation du
réseau de distribution publique d’électricité, et conformément 3 I'article 28 dudit cahier des
charges, a'l'obligation d’assurer l'accés au réseau et de procéder au raccordement des
installations des clients dans les conditions financiéres fixées aux articles L. 342-6 et suivants du
code de I'énergie.
Enfin, pour accompagner les collectivités en charge de Furbanisme dans leur projet
d’aménagement, Enedis met 2 leur disposition des outils comme la cartographie des réseaux ou
- la réalisation d'études d’impact permettant d’évaluer les éventuels collts liés au raccordement O
électrique. Pour en savoir plus, nous vous proposons de contacter votre interlocuteur privilégié i
Enedis, Domenico ROSITANO.

Nous restons a votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prions
d’agréer, Monsieur, nos respectueuses salutations.
Alain SCATENA, Dé|égué Terzitofial du Var

ENEDIS - Direction Régionale Cote d'Azur
Direction Territoriale du VAR

1 Boulevard de |a Démocratle L - , 5
C5 60444 Enedls - Tour Enedls - 34 place des Coralles

|
83055 TOULON Cedex 920749 Paris La Défensa Ceglex ]
enedis.fr Enedls ot cerllfi& ISO 14001 pour I'envirannement
. .-
.
T
s
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5.1.3 Avis de la DGAC consulté par la DDTM Var

=X

MINISTERE
CHARGE

DES TRANSPORTS

Jfga[u!

Fraternité

direction
gbnérale

de |'Aviation
civlie

Service national d’Ingénierie aéroportuaire Aix-en-Provence, le 11 JAN 024
« Construire ensemble, durablement » . s

SNIA Sud-Est : Le Chef du SNIA SUD-EST |

Bureau Gestion Domaniale et a
Servitudes Aéronautiques
DDTM 83 |
Nos réf. : 30801 SPP/PAU/BP .
Vos réf. : '

Affaire suivie par Vincent Selles Mé&l. : myriam barba@var.gouv.fr
Mail ; snia-bgd-aix-bf@aviation-civile.gouv.fr k 3 o

Tél.: 04 42 3378 57

Objet : PLU — Commune du Rayol-Canadel-sur-mer (83)

Dans le cadre de la révision du PLU de la commune de Rayol Canatjel sur Mer (83) vaus avez saisi
mon service afin de vous faire part de nos observations, .

Les servitudes aéronautiques « T7 » sont bien rappelées dans le document listant Ies SUP. Toutefois le
nom du service gestionnaire pour cette servitude :

DGAC / SNIA SE

1 rue Vingent Auriol - CSS0890 ‘
13627 Aix-en-Provence Cedex o . |
mel : snla-bgdraix-bf@aviation-civile.gouv.fr

Je précise également que la servitude T7 est gérée également par les services de |a défense. Par
conséquent, leur contact devra également étre précisé dans le document concerné ( BA701 Salon de
Provence, SDR CAM Sud 50.520, Section Environnement Aéronautique ), ;

En tant que représentant du guichiet unique de la DGAC pour les questions d'urbanisme, je reste a votre
disposition pour tout renselgnement.

L chef du btroau dé |a gest) -dm'étﬂ"'f"
atsorviludes aéror_llg |ques "
— w ‘

gt

Sarvwe Natlonal d'Ingénierie Aéroportualre Sud-Est — 1 rue VlncentAuriol 13627 Alx-en-Provence cedax
: Tél:04 42337863
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5.1.4 Avis du SDIS consulté par la DDTM du Var

Sapeurs-be;lpiers o B : 3
du Var ' - |

Direction dépattementale

GROUPEMENT DE LA RESILIENCE DE§ TERRITOIRES LeMuyle 7 § JAN, 2024 ; i

Service : Aménaguﬁ_ KW Exitoire \ i

NUMERQ : e ! . 5 = '

Affaire suivie par : SF/VP/NP
* Téléphone : 04 94 60 37 93

Le Directeur Départemental
a ‘ J |
" A l'attention de Monsieur
Renaud EYMARD
Préfecture du Var - DDTM
SPP - PAU
Bureau Planification

83070 TOULON CEDEX .

Objet : révision du PLU de la commune de RAYOL CANADEL
Ref : Délibération du consell municipal du'1* décembre 2023

" J'accuse réception de votre courriel du 12 décembre 2023 relatif au projet de révision -
du PLU de la commune du Rayol-Canadel-sur-Mer. Aprés analyse des éléments transmis, je vous
pric de trouver ci-aprés les observations faites au regard de la protection et de 1a lutte contre les
incendies, accidents, sinisires et catastrophes. “

Evaluatlon de Paléa feu de forét :

La commune est exposée an risque feu de forét tel que le rappelle le code forestier dans
son article L 133-1 : « Sont réputés particuliérement exposés au risque d'incendie les bois et foréts
situés dans les régions Aquitaine, Corse, Languedoc-Roussilion, Midi-Pyrénées, Poitou- i
Charentes, Provence-Alpes-Céte d'dzur [...] .

La quasi-totalité¢ de la commune est soumise aux Obligations Légales de
Débroussaillement (OLD) conformément a I’Arrété préfectoral du 30 mars 2015 portant
réglement permanent du débroussaillement obligatoire et du mamtlen en état débroussaillé dans ’
le département du Var. i

En I’absence de PPRIF, une cartographie de 1’aléa mcendlo de forét est disponible sur
le site de la Préfecture (le rapport de présentation y fait référence). Celle-ci montre que le centre- S :
ville de la commune du Rayol-Canadel-sur-Mer, comprenant la partie littorale et la plus i
densément urbanisée, est qualifié en aléa moyen, niéanmoins de nombreux quartiers en périphérie = '
et bétis isclés se trouvent dans une zone d’aléa fort & trés fort. . ;

1
DDSIS - 24 ellée de Vaugrenier - ZAC les Ferridres - CS 20050 - 83490 le Muy - Tél: 04.94.60.37.00 - Fax ; 04.94,60.37.09
Toute correspondance dolt étre adressés sous forme impersonnalla 2 Monsieur le diracteur départemental
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La révision du PLU, doit permettre comme indiqué dans le PADD ainsi que dans le
rapport de présentation, une prise en compte de ¢t aléa dans le zonage futur et d’en limiter les
conséquences par la mise en place de mesures spécifiques adaptées notamment dans les zones
d’habitat diffus et dans les zones d’interfaces habitat-forét,

En annexe 6, vous trouverez la carte réalisée par le service cartographie du SDIS du
Var sur I’historique des feux de forét ayant impacté la commune du Rayol-Canade]—sur-Mer

Evaluation de I’aléa inondation :

La commune du Rayol-Canadel-sur-Mer est soumise au risque d’inondation de cours
d cau, de ruissellement et de submersion marine. La prise en compte de ces aléas est mentionnée
dans I’oncmahon 3.3 du PADD. L’aléa inondation est identifié sur la base de la donnée de
I’enveloppe approchée des inondations potentielles (EAIP).

L’aléa submersion marine a été identifié dans le porter 3 connaissance du 13 décembre
2019, consultable sur le site de la Préfecture,

Des solutions d’aménagement prenant en compte les zones de ruissellement plyvial
devront &tre recherchés, Les précomsatmns du SDIS en matiére de prévention et mitigation du
risque inondation devraient étre mises en place dans les zones qui y sont sujettes (annexe 2).

Défendabilité

La notion de défendabilité d*une zone, s’apprécie au regard des critéres suivants ;

» dessetie (accessibilité) séeurisée ;

» existence et qualité des éqmpements de défense contre |’incendie (hydrants, réserve
incendie de réapprovisionnement, etc.) ;

* obligations 1égales de débroussaillement ;

» application de mesures constructives le cas échéant.

Ci-joint en annexe 7 vous trouverez unc catte de défendabilité au regard de la DECT et de
I’accessibilité connue par nos services.

En zone A et N

Le réglement des zones A et N ne permettant pas I*urbanisation ne doit en aucun cas
hloquer les travaux aboutissant & unc meilleure défendabilité.

Les autorisations et utilisations du sol admises dans les zones A et N par le réglement
ne sauraient &re acceptées sans la prisc en compte des risques d'incendie de forét et/ou
d’inondation dans le cadre des dispositions de I'article R 111.2 du code de l'urbanisme,

En outre, ces autorisations doivent s'accompagner de la mise en ceuvre des dispositions de l'article
R 111.5 du code de l'urbanisme au titre de la desserte des moyens de secouts.

En zone d’aléa feu de for8t moyen  trés fort

Une étude au cas par cas sera nécessaire afin de détenmner la cornpatibilité du projet
* envisagé avec ces régles de sécurité (emplacement sur le temrain, aceés, points d'eay, ...) et des
dispositions constructives pourront étre demandées pour certaines constructions.

Les batiments a usage agticole ou destinés 4 1'élevage ovin on caprin (si ces élevages
contribuent 4 la mise en valeur et 'aménagement du milien forestier dans lequel ils se situent et
quils s'appuient sur un projet d'aménagement pastoral), peuvent &tre autorisés A condition qu'ils
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soient disposés de maniéte optimale par rapport aux surfaces cultivées pouvant contribuer a leur -

protection,

Concemant les annexes et extensions prévues en zone N pour les habltat:ons existantes,
le SDIS n’est pas favorable & une extension supérieure 4 20 m? (une fois seulement),
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Défendabililté en zone U

Les zones UB, UC, UN, en lisiére du massif forestier pourront étre urbanisées en
continuité avec I’agglomération existante 3 condition de ne pas augmentetl "interface habitat-forét
et d’améliorer a défendabilité.

Par ailleurs, les zones U dont les critéres de défendabilité ne seraient pas respectfés
pourraient éire reclassées en zone AU, le temps de fairé les travaux leur conférant une
défendabilité acceptable pour continuer A urbaniser. :

Ouverture A P'urbanisation et orientations d’aménggement et de programmation (OAFP)
AP Centre villa, vol | UAet

Le projét retenu est une opération de renouvellement urbain qui a vocation 3 accueillir
de la mixité fonctionnelle avec de I'habitat, des commerces, des équipemerits. Les batiments ne
dépasseront pas le niveau R+2. Un parc de stationnement couvert souterrain est pnévu

Cette zone est classée en aléa moyen pour le fou de forét et est soumise aux OLD
conformément & I’Amrété préfectoral du 30 mars 2015 portant r3glement permanent du
débroussaillement obligatoire ct du maintien en état débroussaillé dans le département du Var,

La Défense Extérieure Contre les Incendies préconisée conformément au RDDECI est
la. suivante : PEI avec une capacité minimum de 60 m*h pendant 2 heures 4 distance de 200
métres maximum de *entrée de toute construction, Les parcs de stationnement couverts sont un
¢lément majorant dans le dimensionnement de 1a DECI de ce type de projet, conformément au
RDDECI. La conformité des projefs sera étudiée au cas par cas lors du dép6t de permis de
construire,

. Les conditions d’accés et desserte devmnt respecter les préconisations en annexe 1. Les
cheminements intérieurs piétons devront étre inférieurs & 50 métres de long et devront mesurer &
minima 1,80 métre de large, permettant le passage des dévidoirs mobiles.

Les conditions d’accessibilité et de desserte seront étudiées plus précisément lors de l instruction
des permis de construire,

Enfin, Pespace public ainsi aménagé devra respecter les préconisatiods du SDIS en
matiére d’aménagement des espaces communs pubhcs (cf annexe 3).

2. QAPn%2 Sgggggr de I”ancienne carriére (zone Ube ct ngl ¥

Le projet refenu a vocation & accueillir de la mixité fonctionnelle avec des activités
€conomiques (repositionnement de la station-service actuelle et commerces) ot des batiments
d’habitation en R+ 2 max. . _

Cette zone est classée en aléa fort  trés fort pour le feu de forét et est soumise aux OLD
conformément & I’Arété préfectoral du 30 mars 2015 portant réglement permanent du
débroussailletent obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le département du Var.
Dans cette zone, *urbanisation est groupée et le projet s’inscrit dans une logique de comblement
de « dent crense », Cette OAP permetira d’améliorer la défendabilité du quartier existant.

La Défense Extérieure Contre les Incendies préconisée conformément au RDDECI est

la suivante : PEI avec une capacité minimum de 6C m*h pendant 2 heures 4 distance de 200
métres maximum de I"entrée de toute construction, La conformité des projets sera étudiée au cas
par cas lors du dép6t de permis de construire.

Les conditions d’accés et desserte devront respecter les préconisations en amnexe 1. Les
cheminements intérieurs piétons devroni &ire inférieurs 4 50 métres de long et devront mesurer &
minima 1,80 métre de large, permettant le passage.des dévidoirs mobiles.

Les conditions d’accessibilité et de desserte seront étudiées plus précisément lors de Pinstruction
des permis de construire,

Enfin, 'espace public ainsi amériagé devra respecter les préconisations du SDIS en
matiére d’aménagement des espaces commuas publics (cf annexe 3).

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique
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Défense Extérieure Contre I'Incendie (DECI)

La commune du Rayol-Canadel-sur-Mer n’a pas pris son arrété communal de DECI
pourtant rendu obligatoire par la lettre du Préfet du Var du 20 juillet 2018. La commune ne dispose
pas de schéma communal de DECI, facultatif mais fortement recommandé. Elle est par ailleurs
signataire de 1a convention Remocra depnuis janvier 2021.

L’article DG 19 du réglement est consacré A la défense incendie, I arrété préfectoral n®
2017/01 du 8 février 2017 portant approbation du Réglement Départemental Défense Extériente
Contre I'Incendie du Var (RDDECY) est cité. Il est 4 noter que le SDIS préconise les réserves
incendies privées en dernier recours et souhaite en priorité que des Points d’Eau Incendie sur
réseau d’eau soient installés,

Dans le PADD, Ja DECI est bien prise en compte dans le chapitre « réseau incendie ».
Cependant, il y a unc erreur dans I’écriture : dans le paragraphe « fen de forét » p214, il convient
de distinguer la Défense Extéricure Contre "Incendie (DECI) du risque de feu de forbt et du
débroussaillement, La DECI sert 4 protéger prioritairement tout type de construction et non
spécifiquement les massifs forestiers. 5

Ci-joint, en annexe 4, vous trouverez la carte réalisée par le service cartographic du
SDIS qui montre que dans certains secteurs de la commune des bitiments ne sont pas couverts
par un Point d’Eau Incendie réglementaire, conformément au RDDECL Toute nouvelle
construction dans ces zones ne saurait donc étre acceptée sans une mise  nivean de ln DECI
publique ou la création d’une DECI privée.

Desserte et acces

La distinction n’est pas clairement faite dans le document entre la desserte et ’accés
aux constructions. A ce titre, le document fourni en annexe 1 donne les préconisations du SDIS
en matiére de desserte et accessibilité. Ces demiéres poutraient figurer dans le réglement du PLU
(articles DC 21 Accés et DC 22 Desserte). b ,

Concernant le dimensionnement et les caractéristiques des voiries, il conviendra de se conformer
également a I’annexe 1 ci-jointe.

Prise en compte des ‘mivrages de défense de 1a forét contre Pincendie (DFCI)

Dans le réglement, dans toutes les zones, les ouvrages DFCI retenus au plan
intercomnmunal de défense et d’amdénagement forestier (PIDAF) doivent explicitement étre
autorisés et pourraient figurer dans les documents graphiques. *

Pour les ouvrages DFCI concernés, les servitudes existantes devraient apparaitre dans
les annexes générales. ’

Pour les ouvrages DFCI pour lesquels aucune servitude d utilité publique existe, des
emplacements réservés devraient étre prévus.

_ Enfin, les jonctions entre les ouvrages DFCI retenus au PIDAT et le réseau des routes
départementales devront faire I'objet d’emplacements réservés visant & leurs conférer les
caractéristiques de tracés des ouvrages auxquels elles aboutissent. Pour les ouvrages existants dont
les gabarits scraient trop petits, des emplacements réservés pourraient étre créés.

Dans le PADD, on retrouve une cartographie des données DFCI, celle-ci pourrait
apparaitre dans le chapitre sur le feu de forét phutét que dm le chapitre sur le réseau incendie.

Ci-joint en annexe 5 une carte des objectifs du PIDAF.
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Dispositions constructives des zones sonmises i I’aléa inondation et feu de forét

Afin d’assurer la sauvegarde des populations dans les constructions sournises aux aléas -
feu de forét et/ou inondation, des mesures constructives sont préconisées. Celles-ci peuvent étre
complétées par les préconisations du SDIS pour I'aléa inondation, un paragraphe sur les
dispositions constructives relative au risque incendie étant présent dans le réglement. :

1l conviendra de préciser que I’utilisation du bois comme matériaux de revétement de -
fagade ainsi que la végétalisation des toitires est antorisée uniquement en dehors des zones
soumises aux OLD,

L’annexe 2 et 3 du préscnt courrier propose les préconisations du SDIS en la matidre,
aussi bien pour les constructions privées que pour les aménagements publics,

Accés aux espaces publics et collectifs

Afin de garantir 1’accés des secours aux espaces publics et collectifs, les mesures
prévues & I’annexe 3 devraient 8ire incorporées au réglement du PLU.

' Je reste & votre disposition pour tout renseignement cormplémentaire.

Le ua-dineteur vrospective
Bt pRgraLur operationnelle

Calone! Stéphane FARCY

Pidces fointes :

Annexe 1 - Préconisations du SDIS en matiére de desserte et d’accessibilité

Annexe 2 - Préconisations du SDIS en matiére de mesures constructives des bAtiments soumis & un aléa
feu de forét ou inondation

Annexe 3 - Préconisations du SDIS en mati¢re d*aménagement des espaces communs publics ou pnvés
Annexe 4 — Carte de couverture hydraulique de la commune du Rayol-Canadel-Sur-Mer

Annexe 5 — Carte des objectifs du PIDAF du Rayol-Canadel-Sur-Mer

Annexe 6 - Carte de I’historique des incendies de forét sur la commune du Rayol-Canadel-Sur-Mer
Annexe 7 - Carte de défendabilité du Rayol-Canadel-Sur-Mer
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Avis SDIS — révision du PLU Rayol-Canadel-sur-Mer 2024
Annexe 1 - Préconisations du SDIS en matiére de desserte et d’accessibilité

DEFINITIONS

_Dans la suite du texte la notion de « voie » comprend les espaces aménagés ayant pour Limite
Ies constructions ou les saillies de construction les plus proches et /ou les limites de propriétés.
Elle comprend notamment :

e les trottoirs
e lachaussée, elle-méme composée de la bande roulante (largeur utilisable) et d’un espace réservé

au stationnement

YOE ;
: CHAUSSEE o
; 3 i :
g: © Largews g E l P
i 28 o
i it 4

Desserte :

Afin de se rendre & 1'adresse postale d'un batiment, les services de secours doivent pouvoir
emprunter un ensemble des voies ouvertes 4 la cxrculatlon publique desservant le terrain
d’assictte du projet. ]

Les voies de circulation doivent avoir les spécifications minimales suivantes :

Largeur utilisable | 3 métres en sens unique et 3,5 métres pour les voies a donble sens.
minimwm ’ En zone soumise & 1’aléa de feu de forét cette largeur est portée 3 4
(bande de stationnement | métres.
exclue)
Force portante Calculée pour un véhicule de 130 kilonewtons
: (dont 40 kilonewtons sur l'essieu avant et 90 kilonewtons sur U'essieu arviére,
4 . ceux-ci étant distants de 4,50 metres)
Rayon intérieur minimum | R = 11 metres

-Surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon inférieur & 50 mdtres (S et R &tant
exprimés en métres) ;. . . i

Hauteur libre 3,5 métres )

Pente | Tnféricuro 3 24 %

(Powr les zones d'urbanisation dense el groupée, une pente de 30,5 %
pourra ponciyellement étre nossible apyés accord dy SDIS)

Suivant la destination du btiment desservi, la largeur utilisable des voies de desserte peut étre
portée jusqu’a 6 metres (tablissements industriels, OAP avec nombreuses unités d’habitations
prévues, ERP importants...),
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Dans les zones soumiscs a I’aléa feu de forét, des rétrécissements de 1 métte peuvent étre

autorisés sur les voies de desserte dans la mesure ol :

- Pour les voies 4 sens unique ils sont d’une longueur de moins de 100 métres par portions d’1
kilométre ; | i

- Pour les voics 4 double sens ils sont d'une longueur de moins de 20 métres par portion de 100
métres sous réserve de covisibilité aux deux exirémiiés.

Pour les voies & double sens pour lesquelles il existe un ou plusieurs rétrécissements d’une
longueur comprise entre 20 et 50 métres par portion de 100 metres sans possibilité
d’élargissement, une des solutions suivantes est 4 envisager

- la mise en place de feux tricolores ;

- la création de surlargeurs de 2 métres d'une longueur éguivalente aux longueurs de
rétrécissements. Cette surlargeur aura pour effet de porter la largeur de la voie 4 5.00 metres,
bandes de stationnement exclues de chaque ¢6té du rétrécissement.

 Les pistes DFCI inscrites dans le PIDAF, ou le PDAF, ne pouvent étre considérées comme des
voies de desserte sans avis favorable du gestionnaire de I’ouvrage et du SDIS.
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Accessibilité des batiments :

L’accessibilité des batiments est définie par I’ensemble des cheminements permeitant aux
moyens de secours d’accéder au risque & défendre & partir d’une voie ouverte 2 la circulation
publique.

Les pistes DFCI inscrites dans un PIDAF ou PDAF ne peuvent étre considérées comme des
voies d’aceds sans avis favorable du gestionnaire de I’ouvrage et du SDIS.

Voie engin

Voie circulable et utilisable par les engins des services de secours et de lutte contre l'incendie

présentant les caractéristiques de portance et de géométric qui permettent la circulation d’un-

véhicule de secours. Les caractéristiques minimales d’une voie engin sont les suivantes :

Largenr utilisable | 3 métres minimum
minimum En zone soumise & 1’aléa de feu de forét cette largenr est portée 4 4
(bande de stationnement | mdtres.
| excine)
Force portante Calculée pour un véhicule de 130 kilonewtons

(dont 40 kilonewtons sur l'essieu avant et 90 kilonewtons sur l'essieu
arriére, ceux-ci étant distants de 4,50 motres} :
Rayon intérieur minimum | R =11 metres

Surlargeur . S = 15/R dans les virages de rayon inférieur & 50 métres (S et R étant
exprimés en metres) ; '
‘Hauteur libre 3,5 métres
Pente ' Inférieure 4 15%
8
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Voie engin-« ERP »

Pour les ERP, la définition de Ia voie enpin, dite « ERP » est la suivante :
Largeur utilisable | 3 4 6 métres suivant |’établissement desservis
minimum
(bande de stationnement

exelwe) |
Force portante Calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons

‘(avec un maximum de 90 kilonewtons par essieu, ceux-ci étant
2 distants de 3,60 métres au minimum)
Résistance au | 80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?
poinconnement

Rayon intérienr minimum | R = 11 métres

Surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon inférieur 4 50 métres (8 ef R.étant | .
_ exprimés en métres) ;’
Hauteur libre 3,5 métres
Pente Inférieure 4 15%
i =
Voie échelle

Section de voie utilisable pour la mise en station des échelles aériennes. Les caractéristiques
minimales d'une voie échelle sont les suivantes :

_Longueur minimale 10 métres
Largeur de chaussée 4 métres minimurm portée & 7 métres pour les voies en |
: imjjasse j
Résistance au poingonnement | 100 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?
Pente - - 10% maximum
Cheminement dévidoir

Cheminement présentant les caractéristiques permettant le passage d’un dévidoir incendic ou
des moyens de sauvetage et secours. Les caractéristiques minimales d*un cheminement dévidoir
sont les suivantes :

-Largeur libre 1,8 métres minirum

Longueur 50 métres maximum O™ "D |

Force portante Sol compact et stable permettant aux sapeurs-pompiers de tirer
un dévidoir de tuvaux de 200 kiloprammes

Hauteur libre 2,5 métres

Pente | Inférieure & 10% %

Aire de retournement :

Les aires de retournement sont des emplacements spécifiquement dédiés afin de permettre aux
engins de sccours d’effectuer un demi-tour en moins de 3 mancewvres. Compte tenu des
véhicules dont est doté le SDIS, les dimensions des aires de retournement sont différentiées
suivant le type de véhicules qui est amené 4 y circuler.
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VOIE EN IMPASSE AVEC AIRE DE AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR

RETOURNEMENT SANS ENGINS DE SECOURS
- MANOEUVRE EN BOUT
S : h -
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@ desvéhioak
L3 IL%Sm
114 830w
‘B AMm
RIB0Om
AIRE DE RETOURNEMENT EN T AIRE DE RETOURNEMENT EN Y POUR

POUR ENGINS DE SECOURS ENGINS DE SECOURS

1

Seas d'arrivie
des vEhicules
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Aire de retournement pour échelle aérienne :

Pour les manceuvres des échelles aérienncs les aires de refournement en L et T sont adaptées
comme suit :

AIRE DE RETOURNEMENT ENLPOUR  AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR
ECHELLE ECHELLE

2000

Aire de mise en ceuvre des engins :

Surface permettant le stationnement des engins de secours et la mise en couvre des équtpements
incendie (prise de matériels dans les coffies latéraux, passage du dévidoir roulant ...), Ces
dimensions sont de minimum 4 X 8 métres.

11
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PRISE EN COMPTE DES CONDITIONS DE DESSERTE

Afin d’étre défendable, les parcelles siéges des batiments existants et futurs doivent étre
desservis par des voies dont les spécifications sont en rapport avec I'importance ou & la
destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Poursuite de Purbanisation

Dans ¢ cadre de la mise & jour des documents de planification urbaine, la poursuite de
l'urbanisation, par densification on ouverture de nouvelles zones & la construction, doit
s'accompagner :°

- De la mise en ceuvre des ¢largissements de voies de dessertes en tenant compte du nombre
d’unités de logement desservies :
o Voie 2 double sens :,
¥ 3,5 méires de 1 & 10 unités de logement en zone non soumise a ’aléa feu de
forét ;
4 metres de 1 4 10 unités de logement en zone sourise & ’aléa feu de forét ;

de forédt ;
6 métres au-dela de 50 unités de logement quielle que seit I"exposition 4 ’aléa
feu de forét. i
o Voie 2 sens unique :
¥ 3,5 métres de 1 & 10 unités de logement en Zone non soumisc au risque feu de
forét ;

4 métres de 1 & 10 unités de logement en zone soumise & 1’aléa feu de forét ;

4 métres de 11 & 50 unités de logement avec surlargeur de 3 métres sur 30 métres

de Tong tous les 200 métres quelle que sojt 1'exposition a ["aléa feu de forét,

5 métres au-deld de 50 unités de logement avec réduction possible & 4 métres

minimum sur une longueur inférieure 4 20 métres par portion de 100 métres

quelle que soit ’exposition & I’aléa feu de forét.

- Dumaillage des voies en supprimant au maximum les culs-de-sac ;

- De la réalisation d'aires de retournement, engin ou échelle suivant les bitiments desservis en
amont, en fin de tracé et tous les 500 métres, pour les voics en impasse mesurant plus de 50
metres 3 ‘

- Delaprise en compte des ouvrages de Défense des Foréts Contre les Incendies {DFCI) existants
et prévus par le Plan Intercommunal de Débroussaillement et d'Aménagement Forestier
(PIDAF) par la création d’emplacements réservés sur leurs tracés. Outre les pistes, les aires de
retournement, de croisement et les points d’eau DFCI devront figurer en tant qu’emplacements
réservés.

- Les voies de desserte des nouveaux quartiers devront &tre reliées aux pistes DFCI prévues au
PIDAF. Elles devront avoir la méme largeur utilisable que la piste DFCI avec laquelle elle doit
faire jonction. Pour les voies existantes des emplacements réservés sont a prévoir, autant que
possible, afin de les porter & une largeur utitisable égale A celle de la piste qu’elles desservent.

v
v 5 métres de 11 2 50 unités de logement quelle que soit I’exposition a 1’aléa feu
¥

S ONN
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Desserte des terrains si¢ges des nouveaux projets

L’article R 111-5 du code de I'urbanisme prévoit gu’un projet « peut étre reﬁlsé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
‘4 son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamnent si Ies caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendic [...] ».

Les réglements des zones ol les constructions sont possibles doivent donc prévoir les
spécifications de dessertes, sur P'ensemble de leurs parcours depuis le réseau de routes
départementales jusqu’a I"adresse postale des batiments projetés, en adéquation avec le risque
a défendre comme décrit en suivant :

Pour les habitations :

Suivant le nombre d’habitations desservis par la voie menant & 1’adresse postale du batiment
projeté, les conditions de desserte doivent répondre aux spécifications suivantes :

o Voie a double sens :
v 3,5 metres de 1 & 10 unités de logement en zone non soumise a I’aléa feu de
forét ;
v 4 métres de 1 a 10 unités de logement en zone soumise & I’atéa feu de forét ;
v 5 métres de 11 4 50 unités de ]ogement quelle que soit I’exposition a 1aléa feu
de fordt ;
v

6 métres au-deld de 50 unités de logement quelle que soit I’exposition 4 I’aléa -

feu de forét.
©  Vaie 3 sens unique :

v 3,5 métres de 1 a 10 unités de logement en zone non sournise au nsque feu de
forét ;

v 4 métres de 1 2 10 unités de logement en zone soumise a 1’aléa feu de forét ;

v 4 métres de 11 4 50 unités de logement avec surlargeur de 3 métres sur 30 métres
de long tous les 200 métres quelle que soit 1’exposition & ’aléa feu de forét.

v 5 méires au-deld de 50 unités de logement avec réduction possible a 4 métres
minimum sur une longuenr inférienre 4 20 métres par portion de 100 métres
quelle que soit I’exposition 4 ’aléa fen de forét.

Pour les es ERP :

o les ERP recevant un effectif de public autorisé inférieur & 20 :
o Voie a double sens :
v 3,5 métres en zone non soumise & 1’aléa feu de forét ;
¥ 4 métres en zone soumise 4 P'aléa feu de forét ;
o Voie a sens unique :
v 3,5 métres en zone non soumise au risque fou de forét ;
v 4 métres en zone soumise 4 I'aléa feu de forét ;
& les ERP avec effectif total (public et personnel) de moins de 200 personnes :
o Voie a double sens : |
v 5 métres quelle que soit ’exposition a 1’aléa feu de forét ;
© Voie'd sens unique :
v 4 méires quelle que soit Pexposition & I’aléa feu de forét.
e les ERP avec effectif total {public et personnel) de plus de 200 personnes ;
o Voie & double sens :
v 6 métres quelle que soit 1’exposition & I’aléa feu de forét
o Voie & sens unigue :
v 5 métres quelle que soit ’exposition a I’aléa feu de forét.

13
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PRISE EN COMPTE DES CONDITIONS D’ ACCESSIBILITE DANS LES
REGLEMENTS DE ZONE

Les réglements des zones autorisant les constructions nouvelles doivent prévoir des conditions
d’aceds aux bitiments depuis les voies ouvertes 4 la circulation publique. Ces derniéres sont
définies au regard des risques & défendre.

Condition d’accessibilité dans les lotissementy

Dans les réglements de zone, les conditions d’accessibilité aux différents lots & partir de la voie
de desserte devront déterminées au regard du nombre d’unités de logement prévues.

o Voie & double sens :
¥ 3,5 métres de 1 & 10 unités de Jogement en zone non soumise 4 I'aléa feu de
forét ;
4 métres de 1 4 10 unités de logement en zone soumise i 1’aléa feu de forét ;
5 métres de 11 3 50 unités de logement quelle que soit ’exposition a 1’aléa fen
de forét ; i d
6 metres au-deld de 50 unités de logement quelle que soit I'exposition & I’aléa
feu de forét.
o Voie a sens unique : )
3,5 métres dc 1 & 10 unités de logement en zone non sonmise au risque feu de
forét ;
- 4 métres de 1 & 10 unités de logement en zone soumnise 4 ’aléa feu de fordt ;
4 métres de 11 & 50 unités de logement avec sutlargeur de 3 métres sur 30 metres
de long tous les 200 métres quelle que soit ’exposition a 1’aléa feu de forét.
5 meires an-dela de 50 unités de logement avec réduction possible 4 4 métres
minimum sur une longueur inférieure 3 20 métres par portion de 100 métres
quelle que soit ’exposition 4 ]'aléa fen de forét.

Lors de la création des lotissements, les solutions d’accés aux différents lots évitant les culs-
de-sac sont & privilégier. Dans le cas coniraire, des aires de retournement devront éire prévues
tous les 200 métres A partir de ’origine de la voie d’acees en zone U, tous les 500 métres en
zones A et N, lorsqu’il n’existe pas d’espace autorisant le demi-tour d’un poids lourd sans
Mandgeuvre. :

A NN

«

i L 3

Pour les nouveaux lotissements autorisés uniquement en zone U, les solutions d’aceés aux
différents lots évitant les culs de sac sont A privilégicr. Dans le cas contraire, ils ne doivent pas
dépasser plus de 150 métres et des aires de retournement devront &tre prévues a leurs extrémités.

Condition d*accessibilité des nouveaux projets

Dans les réglements, pour les zones ou les constructions sont autorisées, les conditions
d’accessibilité aux bitiments depuis la voie ouverte & la circulation publique doivent étre
prévues au regard du risque 4 défendre comune décrit en suivant .

o DBatiments d’habitation des 1%, 28 famille

La réglementation ne prévoyant pas le positionnement de voie échelle aux abords des
habitations des 1%¢ et 2% les nouveaux projets doivent &tre accessibles, & I’adresse postale du

projet, par une voie engin permettant d’aceéder & moins de 50 m de I’entrée principale du .

14
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batiment. Un cheminement dévidoir reliera la voie engin 4 I'entrée principale. Pour les
immeubles collectifs ’entrée prise en compte est celle la plus distante.

Pour les projets situés en zone soumise a I’aléa feu de forét, la voie engin doit avoir une largeur
utilisable de 4 métres, bande de stationnement exclue.

Les voies engins de moins de 50_mé&w aboutissant en cul de sac devront comporter un¢ aire
mise en ceuvre des engins qui sera positionnée sur sa longueur.

Les voie engins de plus de 50 métres aboutissant en cul-de-sac devront se terminer par une aire
de retournement. 8i la distance entre ’entrée du batiment et la voie ouverte a la circulation
publique est supétieure 3 200 metres, des aires de retournement seront positionnées & maxima
tous les 200 m. En zone N les aires de retournement seront positionnées tous les 500 m.

Pour les terrains desservis par une voie de desserte de largeur utilisable comprise entre 3 et 4
meétres, le réglement devra prévoir un recul des portails de cldture des nouvelles constructioris
de 5,00 métres minimum afin de réaliser une aire de retournement en T.

Le schéma suivant illustre les éléments vus supra :

15
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Voie vu chemin privés permettant Pacces des secours
aux habitations de 1% et 2% famille

Cheminement dévidoir g

* 3 m voie A sens unigus ;

# 3,5 m 10is & double sans ;

# 4 m cn milieu forestier ef & moins
g de 200 m des zones boisées.
o
2
2 _
"é Voje engin avec aire de refournement
Lé _ >50met<200m
-8 . " y 5
& ! (o | 1ma A
(] W i f
% T h:“.zmT J :l[‘]“h“
= » 3 m voie A gens unique | i -S-" 59 n -
g » 3,5 m voic & double zens ;
[0 » 4 m en milien forestier et & moina
§ de 200 m des zones bojsbea.
@ L}
]
"§ Voie engin avec airé(s) de croisement et de retournement :
‘8
> > 200 m =

IS
A
3

@ -

- R
T o
3 mvoie d sens unigue ;
¥ 3,5 m voie k double sens ;
% 4 m en miliey forezties 1 4 moins
“de 200 m des zones boisées.

Zone U : Alre de retournement tous {es 200 m minimym
Zore N : Aire de retournement taus les 500 m minimum
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e Batiments d’habitation do la 3*™ famille A

Les batiments de la 3™ famille A doivent &tre implantés de telle sorte qu'au rez-de-chaussée
les accés aux escaliers soient atteints par la voie échelle. Une voie engin reliera la voie de
desserte ouverte a la circulation publique & la, ou les, voies échelle.

Pour les projets situés en zone soumises & I’aléa feu de forét, la voie engin doit avoir une largeur
utilisable de 4 métres, bande de stationnement exclue,

Si la distance entre I’entrée du batiment et la voie ouverte & la circulation publique est supérieure
4 200 métres, des aires de retournement échelles seront positionnées 3 maxima tous les 200 m.

Le schéma suivant illustre les éléments vus supra :
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Voie ou chemin privés permettant Pacces des secours
aux habitations de 3*=° famille A

Voie de cheminement des secours et acces voie échelle

De 3.5 m & 6 o en fonclion de la
- pasition par rapport s milien »
Farestier e1 du nombre d'vnités de b
logemen,
i a = e
oy 0

}:1

=

IB

.
!
5

i
|
ke

Vole engin avec aire de retournement et acces voie échelle

s s >50met<200m —

De3.5m a6 m en fonction de dn
porition par capport su mitiey -
forestier gt du nombre d’ooités &2

logement,

v

Voie engin avec aife(s) de croisement et de retournement et accés vole échelle

Voie de desserte cuverte a la circulation publique
le—
Y
!it\ v

>200 m

P
«

" 3,5m (4 m e milien forestior el & molnt de

v

200 t dee zonea hoitkes)
PR S — @ _— ‘a‘
o) Ll .
o —~—
i ? i o
o
De3,5ma6 menfonctionde la ‘,< 59_1_1_'_(_2?),,,, At
position par rappot wu miltien
forestier =t du nombre d"unitéy de
Iogement.

{2) Distance A mesurer depuls 'accés aux escaliers les plus défavorisés
{3) La voie de cheminement des moyens de secours peut se confondre avec la voie engin

18

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique



s Biétiments d’habitation 3*™ famille B et 4*™ famille

Les batiments d’habitations de 3% famille B et 4" famille doivent éire implantés de telle sorte
que les accés aux escaliers soient situés 4 moins de 50 métres d'une voie engin. Pour les
batiments de 4*™ famille, les escaliers protégés sont pris en référence.

Pour les projets situés en zone soumises 3 1’aléa feu de forét, la voie engin doit avoir une largeur
utilisable de 4 métres, bande de stationnement exclue.

Les voies engins de moins de 50 méires aboutissant en cul-de-sac disposeront d’une aire de
mise en aeuvre des engins positionnée sur sa longueur.

Les voie engins de plus de 50 métres aboutissant en cul-de-sac devront se terminer par une aire

de retournement. Si la distance entre 1’entrée du batiment et la voie ouverte 2 la circulation
publigue cst supéricure 4 200 métres, des aires de retournement seront positionnées & maxima
tous les 200 m.

La réglementation prévoit que dans les communes dont le CIS de rattachement est doté d'une
écheli¢ aérienne de hauteur suffisante, le maire peut décider que les batiments classés en 35°
famille B soient soumis aux seules prescriptions fixées pour les batiments classés en 3™ famille
A. Dans ce cas, la hauteur du plancher bas du logement le plus haut du batiment projeté doit
correspondre & la hauteur susceptible d'dtre atieinte par les échelles et chaque logement doit
pouvoir &tre atteint soit directement, soit par un parcours sfir.

Les moyens aériens dont dispose le SDIS n’étant pas en nombre suffisant pour garantir une
permanence opérationnelle dans 1'ensemble des CIS du département, le SDIS n’est pas
favorable a cette dérogation.
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Le schéma suivant illustre les éléments vus supra :

Voie de desserte ouverte 2 la circulation publique

Voie ou chemin privés permettant ’accés des secours

aux habitations de 3¢ famille B sans voie échelle ef 44 famille

Vaie de cheminement des secours '

<50 m
N WO
o\ LEUm
() e
» R S, B -t ,T
' 5
. =50m®)
De 3,5 & 6 va e fonctionde Is

position par mappont an aeilien
fozestier et du nombre d*nnités de
logement.

Voie engin avec aire de refournement

Yoie engin avec aire(s) de croisement et de retournement.

>S0met<200m _
e >
i ’
L e ~ Y
(o
Ribod
[ ey
Da3,5 i 6m on fouctivn de o ey
position par rappost au millen
forestier et du nonbes d'vaités de
Logement.

> 200 m -
= (o) (o)
[
—— P e
F . =
De3.5ma6m en fonciion de la ke
‘| position par repport e milied
forearier et du sorpbre d'unités de

logement.

(1) Distance & mesurer depuis I'sccés aux escaliers les plus défavorisés
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Orientations d'aménagement etde programmaﬁon (OAP)

Dans les zones soumises 4 un aléa feu de forét et/ou d’inondation/submersion marine,
’organisation spatiale décrite dans le réglement devra s*assurer des OAP permettant de les
rendre résilientes en cas d’ événement majeur.

Un exemple de schémas de principe est donné en suwant

® Lotissement de moins de¢ 10 unités de logement

Sens priviléglié de
propagation des
Incendles

Acels noncidauré A

Bande Inconstrudtible coté au
vertt lergeur 30 mitres

Distaice maimale 3 la {
volrle pour les maleons =

6 ol van: ¢a 30 . |
mitrés % "

Vole sans bwedc)alg;l
d¢ 4 mdires

« Lotissement de plus de 10 unités dé logement

! ’ Distance maxmale  lavewie Vol Tnteme & doubis [5sue
pour fes maisens cité ou vart largeur de 5 indires Accds non €101urd  ntefoce
Sens priviléglé de de 30 métres E totis Jes 100 maires
2ot o des
incendies

Tem hxshes) dl—uu '
Teis hemm whimbuiie phoe

Ve 58 is0e longueur
maxdmum de 80 métres
{av ba che rtopnement s
phis de S0 mideres)

'I-cduwvammdnppu&pummlm i
sensce propsgailon des [nceadies |
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Avis SDIS — révision du PLU Rayol-Canadel-sur-Mer 2024
Annexe 2 - Préconisations du SDIS en matiére de mesures constructives des batiments
sowmis 3 un aléa fen de forét ou inondation.

LES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES DANS
LES ZONES SOUMISES AU RISQUE D’INCENDIE DE FORET

La doctrine nationale de sécurisation des populations menacées par un feu de forbt étant le
confinement dans un habitat en dur, les bitiments doivent &tre congus pour servir de refuge.
L’évacuation des populations est une mesure exceptionnelle, anticipée, ordonnée par le
directeur des opérations de secours.

Pour tout projet de construction en zone A risque, il est de la responsabilité de son propriétaire
de prévoir et de s’assurer de sa mise en sécurité, en prenant toutes les mesures techniques
appropriées pour se prémunir contre le risque d’incendie de forét ou pour ¢n limiter les
conséquences.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prises pour I’application
du présent réglement sont définies et mises en euvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage
et du maitre d'ceuvre concernés par les constructions, travaux et installations viseés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par les réglements de
séeurité contre 1'incendie relatifs aux établissements recevant du public, aux immeubles
d’habitation et aux Installations Classées pour la Protection de I’Environnement (ICPE).

Dispositions constructives concernant les bitiments

Facades

Les fagades exposées des batiments doivent étre constituées par des murs en dur présentant une
résistance de degré coupe-feu 1 heure. Les revétements de fagades doivent présenter un critére
de réaction au feu M1 ou équivalent européen, y compris pour la partie de fagades exposées
incluses dans le volume des vérandas. *

Ouvertures

Toutes les baies et ouverturcs des fagades cxposées, y compris celles incluses dans le volume
des vérandas doivent : .

- soit étre en matériaux de catégorie M1 minimum ou équivalent européen équipés d’éléments
verriers pare-flamme de degré nne demi-heure,

- soit pouvoir &tre occultées par des dispositifs de volets, rideaux, ou toutes autres dispositions
permettant & l'snscmble des éléments constituant ainsi la baie ou l'ouverture de présenter
globalement I’équivalence d’une résistance de degré coupe-feu une demi-heure.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d’étanchéité.

C_oum

Les revétements de couverture doivent ére classés en catégorie MO - ou équivalents européens-
y comptis les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas,

Toutefois, les revétements de couverture classés en catégorie M1, M2, M3 - ou équivalents
européens - peuvent étre utilisés s’ils sont établis sur un support continu en matériau
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incombustible ow tout autre matériau recomnu équivalent par le Comité d'Ftude et de
Classification des Matériaux.

1l ne devra pas y avoir de partie combustible 4 1a jonction entre la toiture et les murs, Les toitures
végétalisées sont proserites.

Les aérations des combles setont munies d’un grillage métallique fin de nature & empécher
Pintroduction de projections incandescentes. '

Les dispositifs d’éclairage nature] en toiture, ddmes zénithaux, lanterneaux, bandes d’éclairage,
ainsi que les dispositifs de désenfumage-en toiture pourront étre réalisés en matériaux de
catégorie M3 -ou équivalents curopéens- si la surface qu’ils occupent est inférieure 4 10% de
la surface totale de la toiture. : : '

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 ~ ou
- équivalents européens,

Les toitures seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir
les risques de mise a feu.

Cheminées 3 feu ouvert
Les conduits extérieurs ;

~  seront téalisés en matériay MO présentant unc résistance de degre coupe-feu 1 /2 heure depuis
leur débouché en toiture Jusqu au niveau du clapet et mumis d'un pare-étincelles en partie
supérieure.
. - seront équipés d*un dispositif d’obturation stable au feu actionnable depuis I’intérieur de Ia
construction, et de nature 3 empécher I’introduction de projections incandescentes.
Conduites et ¢ iof erses

Les condultes et canahsauons extérieures apparentes desservant la constmctlon doivent
présentex une réactmn au feu M1.

Les gouttiéres et descentes d’eau doivent dtre réalisées en matériaux M1 minimum.

Elles seront réguliérement curées des aiguilles et fevillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise & feu des toitures et des combles. .

Auvents

Toitures réalisées en maténau M1 minimum et ne traversant pas les murs d’ enveloppe de la
construction. 1

Barbecues

Les barbecues doivent étre situés hors de I*aplomb de toute végétation et &tre équipés :

- de dispositifs pare-étincelles, de bac de récupération des cendres,
- d"un so] MO ou équivalent européen de 2 méires tout autour du foyer,
- d'une réserve d’eau située a proximité.

Réserves de combustible

Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfies seront enfouies conformément
aux régles régissant ces installations,

23

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique

Page 44 sur 143



‘Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions séront également
enfouies 4 une profondeur réglementaire - aucun passage  I’air libre ne sera maintenu.

Toutefois, si P’enfouissement des citernes ¢t des canalisations s'avére techniquement
difficilement réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de
ptotection en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément
incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure
dépasse de 0,50 métre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité. Au pied de ces
ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera aménagée au
ras du sol. Le périmétre situé autour des ouvrages devra &tre exempt de tous matériaux ou
végétaux combustibles sur une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre
d*¢paisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins I’ensemble du dispositif. Au
pied de ces ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera
aménagée au ras du sol.

Les réserves et stockages de combustible non enterrés seront ¢loignés d’au moins 16 meétres de
toute construction ne leur servant pas d’abri.
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MESURES DE MITIGATION POUVANT ETRE MISES EN PLACE

POUR REDUIRE LA VULNERABILITE FACE AUX
- INONDATIONS '

1. Meéures obligatoires 1ssues.du PPRI {différent en t“onctit_m des zones)

Pour toute nouvelle construction :

e P o A b e e T

Respecter une marge de recul de'30 m par rapport au haut de berge du cours d’eau, ou

pour les vallats, respecuer une marge de recul de 10 m calculée a partir de I'axe
d’écoulement ;

" Les piscines devront étre bahsées jusqu'au minimum 2 0,20 m au-dessus de la cote de

référence pour pouvoir étre identifiées en cas de crue ;

La création d'espace refuge est recommandée ;

Les stockages de carburants devront étre lestés et scellés de fagon adéquate. Les
émergences devront étre situées au-dessus de 1a cote de référence + 0,40 m afin d'éviter
toute pollution du milieu lors de la crue ;

Des diagnostics de vulnérabilité dans les établissements sensibles devront étre réalisés ;
Mesures de mitigation mises en place sur/dans la construction : batardeaux en fonction
de la zone du PPRI et de la hauteur d’eau, clapets anti-retour, disposition de I'armoire

Electrique et des prises électriques 3 40 cm au-dessus de I cote de référence, adaptation

du matériel utilisé dans la construction ou rénovatwn, etc.

:_Bumpbe de pose de batardeaux

2. Autres mesures possibles et préconisées .par le SDIS pour optimiser
Iintervention des moyens de secours dans des zones soumises au risque
inondation : :

Lors de la création d’ouvrages routiers (type pont), les voies créées devront conserver les
caractéristiques des voies existantes auxquelles elles se rattachent ;

La réalisation d’un « barriérage » automatique dans les zones fréquemment inondées afin
de limiter leur fréquentation en période sensible ;

La mise en place de piges au bord des routes inondables pour mieux visualiser les chemins ‘

d'accés inondés;

La matérialisation des clbtures dans les zones fréquemment inondées ;

Verrouiller les regards et installer des bouches d'égout qui sofent résistantes aux
surpressions afin d’éviter que les intervenants se fassent aspirer; |
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- Installer un annean d’amarrage pour les embarcations des secours au-dessus du niveau
des PHEC pour les batiments susceptibles d'étre évacués (populatwn vulnérable) ;

- Créer un ouvrant sur la toiture ;

- Placer les équipements sensibles au-dessus des PHEC; déplacement hors de la zone
inondable ou mise hors d'eau des tableaux et transformateurs. électriques,
&quipements de génie climatique, de production de chaleur, d’eau chaude sanitaire et de
ventilation (dont évents), et cuves d’hydrocarbures ;

" - Acquisition et mise hors d'eau d'un dispositif de coupure des réseaux de gaz et de courant
électrique faible ; i

- Mise hars d’eau des cabines et des mécanismes de fonctionnement des ascenseurs et des
monte-escaliers ;

- Acquisition et installation de dispositifs d'ouverture manuels des ouvrants ;

- Acquisition et installation de dispositifs d’ancrage, de limitation des déplacements par
flottaison ou destinés 3 empécher la flottaison, pour les habitations légéres de loisirs ;

- Installation d'une pompe submersible dans les sous-sols pour un retour  Ja normale plus
rapide.

Pour les établissements sensibles, un diagnostic de vulnérabilité pourrait étre demandé afin de
s'assurer de la sauvegarde des personnes et des blens qu'ils abritent et de Fabsence de
conséquence pour I'environnement en cas de crue (pollution).
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Avis SDIS - révision du PLU Rayol-Canadel-sur-Mer 2024
Annexe 3 - Préconisations du SDIS en matiére d’aménagement des espaces communs
" . puhlicl ou privés

AMENAGEMENT DANS L’ESPACE PUBLIC ET PRIVE CFERME ou NON)

Afin de pouvoir mettre en ceuvre les moyens d’intervention lors d’opération de saiuvelagc ou
d’extinction, les sapeurs-pompiers doivent pouvoir accéder au plus prés des risques & défendre.
Les aménagements dans les espaces publics ou privés ne doivent donc pas bloquer leurs actions,

Pour les immeubles d’habltauon, Particle L 272-1 du code de sécurité intérieur précise que,
pour les immeubles d’habltauon, les prolmétalres, les exploitants ou leurs représentants
glassurent que les services de police et de gendarmerie nationales ainsi que les services
d'incendie et de secours sont en mesure d'accéder aux parties communes de ces immeubles aux
fins d'intervention.

Bornes escamotablesetbnrriérggps divers o ’ B : e

Les projets d’installation de bornes rétractables, d’un portall automatique, d’une barriére ou
tout autre dispositif interdisant temporairement ou non la circulation des services de secours
.doivent répondre aux prescriptions techniques du SDIS ; -

Ces divers dispositifs devront pouvoir s*ouvrir directement de I’extérieur au moyen des
polycoises dont sont équipés les sapeurs-pompiers (NF 861-580). ;

Les dispositifs électriques .doivent &ire déverrouillés automatiquement en cas de coupure
d’électricité et permettre ainsi leur ouverture manuellement.

" Les installations disposant d’un interphone en service 24h/24h permettant une ouverture A
distance sont aussi acceptées.

Les installations permettarrt I’accés aux moyens de secours devront étre s1gnalées de maniére
visible (200 mm x 300 mm mimmum)

' ACCES '
POMPIERS

Plantations et mobilierg urbains’

Les maitres d’ouvrage veilleront a ce qu’aucune entrave ne géne la circulation des véhicules de

secours ainsi que ’accés aux points d’eau incendie. L’1mplantanon des mobiliers urbains et des
plantations doit préserver :

- L’accds aux aires de mise en ceuvre du matériel des setvices de secours ;
- L'accs aux fagades et la mise en station pour les échelles aériennes et 4 main ;
-~ La circulation des services de secours avec les dévidoirs mobiles et les brancards.

Ceci impose le contrdle de la croissance des arbres et leur élagage périodique, comme prévu
par la réglementation en vigueur.

Les essences végétales devront étre choisies afin d’étre le moins vulnérables possible au risque
de feu de forét (cf Guide DFCI - Sensibilité des haies face aux incendies de forét sous climat
méditerranéen, téléchargeable sur le site internet de I’Office Nationale des Foréts).
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Do plus, une aftention particuliére devra étre portée concernant la plantation et Ientreticn des
haies qui devront &tre taillées et arrosées réguliérement en période séche (sous réserve des
Testrictions d’eau). Les haies séparatives devront, conformément & 1" Arrété préfectoral cité ci-
dessus, étre distanies d’au moins 3 métres des constructions, des installations et de 1’espace
naturel, et avoir une épaisseur maximale de 2 métres et une hauteur maximale de 2 métres.

Stationnement des véhicules

Lorsqu’elle est nécessaire, I’interdiction de stationnement doit &tre réglementairement
signalisée. i

Le sthtionnemen@ est strictement interdit au droit des PEI, sur les trottoirs, accotements ou sur
les partics de chaussée non prévues 4 cet effet et de nature 4 retarder voire empCeher 1’accds des
moyens de sccours publics aux hydrants ou aux constructions.

Recalibrage des voies et travaux de DECI

Lorsque le recalibrage des voies est rendu nécessaire en raison des modifications du site
concerns tels que le réaménagement de voie et la modification du réseau de DECI, ces travaux
doivent faire ’objet d’un dossier spécifique soumis 4 ’avis technique du SDIS.

Dispositions constructives concernant les écfnipements pubdics situés dans les zones soumises A
I’aléa feu de forét

Poteaux électriques et téléphonitues c
Les poteaux supportant les lignes électriques et téléphoniques devront étre congus dans un
matériau non combustible. :

Les ponts et les buses devront &tre bien signalés et entretenus afin d’éviter la propagation du
feu. Les buses devront étre congues dans un matériau non combustible.

Les transformateurs électriques
Les transformateurs devront &tre visibles. Leur envirormement devra étre débroussaillé (cf

Arété préfectoral du 30 mars 2015 portant rdglement permanent du débroussaillement

obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le département du Var) et ils devront

comporter une signalisation adéquate.
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5.1.5 Avis de I'ARS consulté par la DDTM du Var

: T |\ [Catines| Senkes
. . Maim)% te | v —

“Mairie du RAYOL-CANADEL
N En v

REPUBLIQUE Recu le | - 4 ’ g r
FRANCAISET L6 22 5

Libert? ool ongmo:woramma

Hpakird —_
Bueturaisé < UM\}Q.C*{C.CA}L Ot le o GOted’M'
a—
Toulon, le

Délégation Départementale du VAR 30 Jan. s
Service Santé-Environnament Le Directeur Général
Affaire sulvie par : Marina AGAB
Téléphone : 0413 86 89 32 a
Courriel : Mmmw
Réf : DDBVSER02N SQ DDTM |
P! Service planifications et prospective
Cople &: Péle Animation et urbanisme
* DREAL/SCADE/UEE Boulevard du 112*™ Régiment
(contribution & 'avis de I'Autorits environnementale) d‘Infanterie
*Malrie de RAYOL CANADEL CS 31209

83070 TOULON CEDEX

OBJET : RAYOL CANADEL - Révision générale du PLU - contribution & I'avis de la MRAe sur
PEvaluation Environnementale
VIRef : Votre transmission courriel du 12/12/2023 - Dossier suivi par Renaud EYMARD

Dans le cadre de la procédure citée en objet, vous avez sollicité Tavis de mes services. Je vous fais
part des observations suivantes :

Afin de poursuivre son urbanisation, la commune devra étre vigilante aux modalités d'assainissement
: dans son avis sur le PLU en 2016 et repris dans l'avis de 2019, mon service attirsit I'attention sur
I''mpossibilité d'implanter des installations de traltement des eaux usées nécessitant une capacité
supérieure & 20 EH dans certaines zones, du fait de leur proximiié des sifes de baignade. L'arrété du
21 Julllet 2015 refatif aux systémes d'assalnissement collectfs et aux Installations d'assainissement non
collectifs recevant une charge brute de pollution organique supémura @ 1,2kg/j de DBOS, est applicable
depuis le 1% janvier 2016,

En effet, cet arréié, applicable depuis le 1% janvier 2018, prévot que limplantation de dispositié
ummmmmm&mwmmmmmm
EMIE >

- A meins de 100 métres des habitations et des batiments recevant du public,

— Dans les zones & usage sensible : périmétres de protection de captages d'eau alimentant une
communauté humaine disposant d'une déclaration d'utilité publique, zone a proximité d'une
baignade (il convient d'intégrer les éléments du profil de vulnérabilité de la baignade),

~ A meins de 35 métres d'un puits privé utilisé pour l'eau potable d'une famille et ddment déclaré
auprés gu malre de la commune concernée en apphcation de l'article L.2224-9 du code général
des collectivités territoriales.

Au regard du zonage et du réglement de PLU proposés, cette régle dinterdiction d'implantation
d'instaliation d'assainissement de olus de 20 EH, notamment dans les zones UB, UC ol cette
interdiction d'implantation & moins de 100 meétres d'habitations et en dehors des zones sensibles «
baignades » ne pourra pas &tre respectée.

Il convient par conséquent gue le réglement de PLU dans les zones UB, UC, UN, Al, NL, NLj et
N prévoie que les immeubles et structures nécessitant un traitement de ses eaux usées de
capacité supérieure & 20 EH devront &tre interdites dans les zones pouvant étre concernées
par ces interdiction d'implantation.

L
Agence Régicnale de Samé PACA — Dalégaton Départemantale du VAR - 177, boulevard Or Chares BARNIER — B3078 TOULON
Waw.ars. paca sante fr

X IPOLE_VES SPEISANTE ENVIROMMEMEN TUF AR 2 ENVT EXTYARBANSMHEPLY mstrtats plant o amenapamenUZAYOL CARADELWA VDL
CANADEL_PLU nivison J0mivave janw 2024 docy
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1
Protection de |a ressource en eau
' Lacommummposswopudopommapmmndocapmgomrsmwrlm
Exposition 4 la pollution de ['alr et aux puisances Sonores -

La commune est concernée ptlaRDSﬁOehsséovobmymamdawttypudeeatégodee(pene
61 du rapport de présentation):

- La catégerie 3 qui s'étend de Iz limite Est du territoire jusqu'au contro du village et qui s'étend
également depuis la fin du centre du village jusqu'a la limite Ouest du territoire.

- La catégorie 4 qui s'étale dans la traversée du centre du village.

Ces catégeries correspondent 4 des niveaux soncres différents et ont des prescriptions acoustiques
particuliéres précisées par les arrétés préfectoraux du 9 jenvier 2023.

Ces zones sont particuildrement vulnérables aux nuisances sonores mals aussi & la poliution de I'sir.
En effet, le rapport de présentation intégre une carte d'Atmosud (couche Icalr 365 = Incice annue’)
mettant en évidence un effet cumulatif de quatre pelluants qui sont ke dioxyde d'azote, I'ozong, les
particules fines de diamétres inférieur & 2.5 pg/m? et les particules fines de diamétres Inférieur & 10
pg/m3.

La carte ci-dessous mel en évidence la pollution de I'air extérieur précisément sur |'axe routier RD559 -
le polluant margueur de ls pollution routiére est le dioxyde d'azote. Cette carte permet de urvlr de
base cécisionnelle aux choix d'urbanisation.

Les doux représentations ci-dessous mettent en évidence les dioxydes d'azote margueurs de la poifution
routidre en 2022 (valewr limite en 2030 matérialivée en jaune - 20 pg/m3) :

L'OAP Centre -Village du Rayol :

Elle s'étend de part et d'autre de Favenue Etienne Geola, RD 559, depuis 'entrée cu centre du village
(& r'Ouest) jusqu'a l'office du tourisme et la place M. Goy (a FEst). Les plans prévisionnels en p.€
montrent que les batiments A vocation d’habitat seront implantés & l'arriére des espaces a vocation
habitat/commerces a environ plus de 20 meétres La carte c-dessous met en évidence, |a pollution de
I'air sur cet axe routier et la diminution nette lorsque Fon s'en éloigne.

2
Agence Régienale de Sanlé PACA — Dédgation Départementale du VAR - 177, bmorcm-mln 83076 TOULON
Www.ars peca.sante.fr
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» Afin de limiter 'exposition des personnes a des polluants atmosphériques et nuisances
sonores, 'ARS recommande de ne pas construire de nouvelles habitations cu établissements
accueillant des populations sensibles cu installations sportives de plein air a moins de 100 m
des autoroutes et 75 m des aufres voies a grande circulation. Cette disposition paut atre
reprise dans le réglement ou 'OAP.

A défaut, la modélisation des polluants atmosphériques paut servir de base 3 'aménagement
de |a zone, et 'OAP peut définir un recul adapté moins conséquent.
En complément, I'exposition aux pollutions sonore et atmesphériqua peut étre limitée par des
adaptations en terme de disposition, d'orlentation et de ventllation des batiments, tout en tenant
compte des paramétres existants (topographie, végétation, aménagements actuels, atc).
Dans ca cas précis, des régles sont a ajouter dans 'OAP pour limiter Fexpesition des constructions a
usage d'habitation dans le futur.

Risque vectoriel / Moustigues :

D'apras le Titre || : dispostions communes apolicables 4 toutes les zones, page 23 du réglement, les

toitures terrasses sont autorisées en zone UAa, Ube1 et les toits plats sont autorisés pour les

garages e carports dans foutes les zones.

D'aprés ce méme titre, page 27 du réglement, les projets de construction devront prévoir, en plus du

systéme d'infiltration/rétention, un dispositif de récupération des eaux de toiture a destination de \
l'arrosage de jardin. )

» Ces dispositifs peuvent conduire au développement de moustiques, et donc de maladies
vectorielles. Par conséquent, ce risque doit dire pris en compte dans le PLU - afin d’éviter la
prolifération de moustiques liée aux eaux stagnantes dans les équipements ot
constructions, le réglement peut édicter des prescriptions techniques permettant
d'interdire ou d'encadrer la conception de certains ouvrages, par exemple : interdiction
des toitures terrasses propices a la stagnation de 'eau et des terrasses sur plots,
obligation de planéité et d'une pente suffisante pour les terrasses, gouttiéres facilitant
Fécoulement, pose verticale de coffrets lechniques, étanchéite des regards, bassins de
rétention hermétiques & l'entrée des moustiques (pose de griles antiinsectes,
moustiquaires...}.

La commune pourra s'appuyer sur le guide a 'atlention des collectivités souhaitant metire en
csuvre une lutte contre les moustiques urbains vecteurs de dengue, de chikungunya et de

T g
Agence Régionale de Santé PACA ~ Délédgation Départementale du VAR - 177, boulevard Or Charies BARNIER - B3078 TOULON
Wwww ars paca. sante.fr
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D'aprés le Titre |l ; dispositions communes applcables 4 toutes les zones, page 22 du réglement, les
espéces végélales allergisantes sont 3 éviter et les espéces végétales exctiques envahissantes sont
proscrites,

v En effel, la maitrise des plantations urbaines est un élément central en matiére dalkecgie
polinique en vilte et constitue un moyen important de prévention primaire.

Cependant, la végétation a favoriser, page 44 de I'annexe du réglement. mentionne le platane et le
fréne qui possedent tous deux un potentiel allergisant fort.

% Il est souhaitable de ne pas mentionner ces deux espéces vogetales comme végétation &
faveriser, en annexe du PLU. En effet, ke PLU peut s'appuyer sur les recommandations
~ de I'ANSES (Agence Natonale de sécurité sanitaire de lalimentation, de
T'environnement et du travall), qui dans son rapport d'expertise de janvier 2014 intitulé
« Etat ces connaissances sur limpact sanitaire lié a l'exposition de la population
générale aux pollens présents dans I'alr amblant », liste le potentiel allergisant des
espéces d'intérét majeur en France,

~ du Réseau National de Survelllance Aérobiologique (voir les guides en ligne
www vegetation-en-ville org), qui préconise notamment :

* De diversifier les plantations,

« D'éviter ''mpiantation d'espéces vagétales fortement allergisantes telles que cyprés,
boueau, chéne, aulne et fréne,

* Dans les conditions prévues par larticle R.151-43 du code de lurbanisme, le
regiement peut imposer des obligations en matiére de réajisation d'espaces libres et
de plantations, d'aires de jeux et de loisir, et interdire certaines essences en zone U
et AU,

v Concemant le dispositif de prévention et de lutte contra 'ambroisie : la commune a nommé
un ou plusieurs référents ambroisie en charge de la gestion des signalements ambroisie
(plateforme de signalement © siznalement-ambroisie.attasante fi/apropos). Son rdle est de
participér au repérage de foyers d'ambroisies, sensibiliser et informer le public.

t do chaleur urbain :

D'aprés le Titre || dispositions communes applicables & toutes les zones, page 27 du réglement, les
stationnements seront préférentiellement réalisés avec des matériaux perméables ou semi-
perméables.

v En effet, il estimportant d'agir sur les lots de chaleur pour améliorer le confort thermique des
habitants en ville pendant |'été - en apportant de |'eau en ville, en verdissant les espaces et
les batiments, en limitant les surfaces asphaltées etc. En particuller, le choix de ne pas
imperméabiliser certaines zones qui ne le nécessitent pas (comme par exemple les places de
stationnement) va permettre une infiltration de I'=au et réduire 'augmentation de température
au sol de cartaines zones déja trds imperméabilisées.

La commune pourra s'appuyer sur le guide « Rafralchir les villes, des solutions varées » réalisé en
colaboration entre 'ADEME et ‘e CEREMA en 2021 ;
hitps /\www.cerema frifr/actuaiites/rafraichir-villes-g uide-synthetique-proposa-approche

Risgue radon

La commune est classée a potentiel de catégorie 1 il est important de souligner que cet enjeu est
repris dans |'annexe au réglement page 66,

Conclusion :
Afin do pfiurvor la santé de ses habitants, le g 10
selon les pvuctipﬂom lom'muu cl-avaut. w
mes urvk:n sont favorables au projet de PLU.
Pour [ diresteur général de Fagence

raoi T santé PACA
/"L’ RO wit gl
=S L'ingénleui'di’Genie
. Sanitalre
C.DE DONATO 4
Agencs Réglonale de Sané PACA — Délégation Dépa tale du VAR = 177, boulevard Dr Charies BARNIER — 33076 TOULON

WWW 85, paca same.tr
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5.2 Auvis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale

EN <A IGEDD

- QO s,
FRANCAISE - DU DEVELOPPEMENT DURABLE
Liberté

Egalité

Fraternité

MRA:

Mission régionale d'autorité environnementale

PROVENCE ALPES COTE D'AZUR

Avis délibéré
de la Mission régionale d’autorité environnementale

Provence-Alpes-Céte d’Azur

sur la révision générale du plan I'ocal d'urbanisme (PLU) du
Rayol-Canadel-sur-Mer (83)

N° MRAe
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PREAMBULE

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) PACA s’est réunie le 7 mars 2024, a Marseille. L'ordre du jour
comportait notamment 'avis sur la révision générale du plan l'ocal d'urbanisme (PLU) du Rayol-Canadel-sur-Mer (83).

Conformément au reglement intérieur et aux régles de délégation interne a la MRAe, cet avis a été adopté par Philippe
Guillard, Jean-Frangois Desbouis, Jean-Michel Palette, Sylvie Bassuel, Marc Challéat, Jacques Daligaux et Johnny
Douvinet, membres de la MRAe.

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités
passées ou présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

La direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL) de PACA a été saisie par la
commune du Rayol-Canadel-sur-Mer pour avis de la MRAe sur la révision générale du plan l'ocal d'urbanisme (PLU) du
Rayol-Canadel-sur-Mer (83). Le dossier est composé des pieces suivantes :

«  rapport de présentation (RP) valant rapport sur les incidences environnementales (RIE),
*  projet d’'aménagement et de développement durables (PADD),

«  orientations d’aménagement et de programmation (OAP),

« reglement, plan de zonage, annexes.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de l'article R104-23 du Code de l'urbanisme (CU) relatif a l'autorité
environnementale prévue a larticle L104-6 CU, il en a été accusé réception en date du 11 décembre 2023.
Conformément a l'article R104-25 CU, l'avis doit étre fourni dans un défai de trois mois.

Conformément aux dispositions de larticle R104-24 CU, la DREAL a consulté par courriel du 27 décembre 2023
l'agence régionale de santé de Provence-Alpes-Céte d’Azur, qui a transmis une contribution en date du 30 janvier 2024.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL et apres en avoir délibéré, fa MRAe rend l'avis qui suit.

Le présent avis est publié sur le site des MRAe. Il est intégré dans le dossier soumis a la consultation du
public.

Cet avis porte sur la qualité de I'évaluation environnementale et sur la prise en compte de 'environnement
par le plan ou le document. Il vise a permettre d’améliorer sa conception, et la participation a I'élaboration
des décisions qui s’y rapportent. Il ne lui est n’est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son
opportunité,

L’article R123-8-1-c) CE fait obligation a la personne responsable de mefttre a disposition du public une
réponse écrite a lavis de la MRAe. Enfin, une transmission de cette réponse a la MRAe (ae-
avispp.uee.scade.dreal-paca@developpement-durable.gouv.fr) serait de nature a contribuer a I'amélioration
des avis et de la prise en compte de I'environnement par les porteurs de projets. Il ne sera pas apporté d’avis
sur ce mémoire en réponse.

Avis du 7 mars 2024 sur la révision générale du plan I'ocal d'urbanisme (PLU) du Rayol-Canadel-sur-Mer (83)
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SYNTHESE

La commune du Rayol-Canadel-sur-Mer, située dans le département du Var, compte une population de
646 habitants sur une superficie de 680 ha. Elle est comprise dans le périmetre du SCoT du Golfe de
Saint-Tropez, approuvé le 2 octobre 2019 (et modifié le 21 juin 2023"), correspondant au territoire de la
communauté de commune du Golfe de Saint-Tropez (CCGST).

Le projet de révision prévoit deux opérations de densification sur les secteurs du centre village et de
I'ancienne carriére couverts par des OAP, ainsi qu’une densification du secteur de la résidence Paulette
Gola, situé en partie haute de la commune.

En l'absence d’éléments suffisants dans le dossier, la MRAe recommande de préciser la période
d’application du PLU, d’éclaircir les hypothéses de croissance démographique retenues ainsi que
I'évolution du parc de logements et de résidences principales envisagée.

La MRAe recommande de revoir la définition des secteurs susceptibles d’étre touchés de maniére
notable par la mise en ceuvre de la révision du PLU en y incluant notamment les secteurs d’OAP, de la
résidence Paulette Gola, certains emplacements réservés et des secteurs situés en zone constructible
en limite de I'’enveloppe urbaine.

L'estimation de la consommation d’'espace future n'est pas cohérente avec ['évaluation de la
consommation passée, ce qui ne permet pas d’apprécier la trajectoire de réduction de la consommation
d’espace. La MRAe recommande par ailleurs d’approfondir I'analyse du risque d’inondation par
ruissellement et de la traduire dans le réglement. Elle recommande de démontrer que les secteurs
d’aménagement n’aggravent pas les risques d'inondation par ruissellement sur les sites mémes, mais
également sur les parcelles situées a I'aval, et d’exposer les mesures mises en place pour ce faire.

La délimitation de I'enveloppe urbaine au contact des massifs mérite d’étre affinée en conjuguant la
prise en compte des enjeux de limitation de la consommation d’espace et de non aggravation de la
vulnérabilité au risque d’'incendie de forét.

La MRAe recommande enfin d’approfondir I'analyse de la trame verte et bleue du territoire en
identifiant et en localisant plus précisément les enjeux de préservation, d’amélioration des habitats et
fonctionnalités, et notamment de restauration des vallons permettant la connexion écologique entre le
massif boisé et le littoral.

L'ensemble des recommandations de la MRAe est détaillé dans les pages suivantes.

1 Cf avis de la MRAe du 8 décembre 2022 sur la modification n°1 (nouvelle version du dossier de septembre 2022) du schéma de
. i SCoT) f Saint.Ti 83

Avis du 7 mars 2024 sur la révision générale du plan I'ocal d'urbanisme (PLU) du Rayol-Canadel-sur-Mer (83)
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AVIS

1. Contexte et objectifs du plan, enjeux environnementaux,
qualité de I’évaluation environnementale

1.1. Contexte et objectifs du plan

La commune du Rayol-Canadel-sur-Mer, située dans le département du Var, compte une population de
646 habitants (recensement INSEE 2020), sur une superficie de 680 ha. La commune est comprise
dans le périmétre du SCoT du Golfe de Saint-Tropez, approuvé le 2 octobre 2019 (et modifié le 21 juin
20232, correspondant au territoire de la communauté de commune du Golfe de Saint-Tropez (CCGST)
qui regroupe 12 communes®.

Figure 1: localisation de la commune. Source : Batrame

3 Cogolin, Cavalaire-sur-Mer, la Croix-Valmer, la Garde-Freinet, Gassin, Grimaud, la Méle, le Plan-de-la-Tour, Ramatuelle, Sainte-
Maxime, Saint-Tropez et le Rayol-Canadel.

m Avis du 7 mars 2024 sur la révision générale du plan I'ocal d'urbanisme (PLU) du Rayol-Canadel-sur-Mer (83)
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La commune est traversée par la RD 559, reliant le Lavandou a Cogolin, autour de laquelle
I'urbanisation s’est majoritairement développée, et par la RD 27, route panoramique la reliant vers
I'intérieur des terres a la commune de la Mdle.

Sa situation sur la Corniche des Maures au contact du littoral lui confére un cadre de vie exceptionnel
et un attrait touristique important. En 2020, la commune comptait 76 % de résidences secondaires et
seulement 1,7 % de logements vacants. La population communale est en baisse depuis 1990 ou elle
culminait a 868 habitants, en cohérence avec la diminution de la part de résidences principales et avec
le phénoméne de desserrement des ménages. Le parc de logements est largement dominé par la
maison individuelle avec 76,5 % en 2020 (pour comparaison, 47,2 % a I'échelle de la CCGST).

Le PLU en vigueur a été approuvé le 14 octobre 2016 et modifié le 12 mars 2019*. Sa révision a été
prescrite par délibération du 14 décembre 2018 et arrétée le 1" décembre 2023.

La révision du PLU poursuit plusieurs objectifs exposés dans la délibération du 14 décembre 2018 :
encourager la croissance démographique, confirmer la qualité du cadre de vie et de I'environnement
communal (biodiversité, trame verte et bleue, paysage), identifier, « si possible, de nouvelles zones
agricoles sur la partie Nord de la commune ».

L’échéance du PLU n’est pas précisée en dehors de la mention d’un « horizon de 10 & 20 ans » dans
le PADD.

L'objectif démographique de la commune n’est pas quantifié dans le PADD, qui affiche simplement
I'ambition de « maintenir & minima la population permanente installée » et de « créer les conditions
favorables a une croissance démographique dans le respect des dispositions du SCoT ». Selon le
rapport de présentation, la révision du PLU permettra I'accueil d’environ 70 logements, essentiellement
au sein de I'enveloppe urbaine existante. Il indique que cela correspond a moins de 100 habitants
supplémentaires, sans préciser la méthode utilisée pour justifier cette estimation.

La MRAe recommande de clarifier la période d’application du PLU, les hypothéses de
croissance démographique retenues, ainsi que [I'évolution du parc de logements et de
résidences principales envisagée.

Le projet de révision du PLU envisage une surface de 227 ha de zones urbaines, 2,15 ha de zones
agricoles et 481,8 ha de zones naturelles (dont 32,8 ha en mer). Les zones urbaines sont divisées en
quatre types illustrés par le schéma ci-dessous :

+ des zones urbaines présentant de forts enjeux paysagers, en bord de mer ou en haut de
versants, ou la densification n’est pas souhaitée (en bleu). Ces espaces sont classés en zone
UN ou I'emprise maximale des constructions est limitée a2 10 % ;

+ des espaces dits « neutres » comportant une majorité de maisons individuelles et des petits
immeubles collectifs, dans lesquels une densification « modérée » est admise (en rose). Ces
espaces sont classés en zones UB (emprise maximale de 17 %) ou UC (emprise maximale de
13 %) ;

* la copropriété du Mas de Canadel, déja assez dense par rapport au reste du territoire, pour
laquelle la densification n’est pas favorisée (en jaune-vert). Cet espace est classé en zone UCh
(emprise maximale de 13 % et hauteur limitée a 3,5 m) ;

4 Cette modification portait notamment sur les OAP du centre du Rayol et du secteur de I'ancienne carriére. Cf avis de la MRAe du 12

ma 019 sur la modification n°1 du plan local d'urbanisme du le Rayol-Canadel-sur-Mer (8
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» enfin trois espaces de densification et de renouvellement urbain : quartier de la résidence
Paulette Gola, centre-village du Rayol et quartier de 'ancienne carriére (en rouge). Il s’agit des
principaux secteurs de projet du PU, comme détaillé ci-aprés.

Le quartier de la résidence Paulette Gola comprend une résidence de 25 logements sociaux.La
commune souhaite y créer six nouveaux logements. L'emprise des constructions de la zone (UCa)
n’est pas réglementée.

Le centre-village du Rayol fait I'objet d’'une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) et
de zonage UA et UAa permettant une certaine densification ainsi que l'accueil de 40 logements,
commerces et équipements.

Le secteur de l'ancienne carriere fait I'objet d’'une OAP et de zonages permettant une certaine
densification et I'accueil de logements et d’activités. Il y est notamment prévu le déplacement de la
station service existante de 'amont (nord) a I'aval de la RD 559.

Figure 2: zones urbaines du projet de révision. Source : rapport de présentation (Iégendes en noir ajoutées
par la MRAe)

Une grande partie des espaces naturels de la commune est classée en zone naturelle NL ou NLj
(Jardins du Rayol} et correspondent aux espaces remarquables au titre de la loi Littoral. Par rapport au
PLU en vigueur, le projet de révision prévoit le déclassement de 12 ha de zones AU (secteurs
d‘urbanisation future au nord du quartier du Canadel) et leur reclassement en zone naturelle
(majoritairement NL). Selon le rapport de présentation, ces reclassements sont opérés « en application
du jugement de la Cour Administrative d’Appel du 26/09/2019 » sans plus de précision. Il aurait été utile
de joindre cette décision et d’expliciter le projet de la commune sur ces secteurs qui ont déja
visiblement déja fait 'objet d’'aménagements (réseaux, desserte viaire).

Le PLU prévoit le classement de 408 ha en espaces boisés classés (EBC) principalement des zones
NL et la protection plus ponctuelle de certains secteurs, principalement en zones U au titre des
éléments de paysage et sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique définis par
I'article L151-23 du Code de 'urbanisme.

m Avis du 7 mars 2024 sur la révision générale du plan I'ocal d'urbanisme (PLU) du Rayol-Canadel-sur-Mer (83)
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Le projet de révision, comme le PLU en vigueur, ne comprend que 2,15 ha de zone agricole (Ai)
correspondant au seul secteur cultivé situé dans le secteur littoral a I'extrémité ouest de la commune.
Le PADD prévoit de « reconquérir et conquérir des espaces agricoles » dans un secteur situé sur les
versants boisés dominant la commune de part et d’autre de la RD. Ce projet n’est pas traduit dans le
projet de révision, qui maintient le secteur en zone NL (zone naturelle au sein des espaces
remarquables du littoral) et en EBC. Selon le rapport de présentation il doit faire I'objet d’études
complémentaires concernant notamment les phénomeénes de ruissellement et le paysage. Compte tenu
de la sensibilité paysagére du secteur, la MRAe partage la nécessité d’affiner la faisabilité du projet au
regard des enjeux environnementaux.

Le projet de révision prévoit 28 emplacements réservés. L'emplacement réservé n°28 de 1 500 m?,
situé dans le quartier du Canadel a proximité de la mairie, est destiné a une opération désignée
« agrandissement du centre technique municipal ». Au vu des photographies aériennes du secteur, il ne
semble pas qu’il s’agisse de I'extension d'un batiment existant. Lemplacement réservé n°24, situé sur
la plage du Rayol, consiste en I' « aménagement d’'un espace public d’arriére plage sur terrasses avec
équipements de loisirs ». Le dossier ne donne pas plus de précision sur ces deux secteurs de projet.
Deux emplacements réservés sont également positionnés sur I'élargissement des deux routes
départementales (RD 559 et RD 27) traversant la commune. L'échelle de représentation de ces ER sur
le document graphique ne permet pas d'évaluer 'ampleur de ces élargissements par rapport a
'emprise existante.

1.2. Principaux enjeux environnementaux identifiés par la MRAe

Au regard des spécificités du territoire et des effets potentiels du plan, la MRAe identifie les enjeux
environnementaux suivants :

* la gestion économe de l'espace ;

+ la prise en compte des risques naturels (inondation, ruissellement, incendie de forét) ;
+ la préservation de la biodiversité et des continuités écologiques ;

* la qualité du paysage ;

» la prise en compte du changement climatique ;

* la préservation des milieux récepteurs (assainissement).

1.3. Qualité, complétude et lisibilité du dossier

Sur la forme, le dossier répond globalement aux attendus d’une évaluation environnementale. La
présentation du projet de révision est claire et le résumé non technique reprend l'essentiel des
éléments de I'évaluation environnementale. Les principaux enjeux environnementaux du territoire sont
correctement présentés, en incluant une premiére approche des interactions existant entre les
différents enjeux.

En revanche, la définition des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en
ceuvre du plan est confuse et non conclusive sur les zones retenues.

La MRAe comprend que seuls deux secteurs ont été retenus : une parcelle exempte de construction en
zone UN dans le secteur du Haut-Rayol et un emplacement réservé pour la construction d’'un
cheminement piéton entre la RD 559 et la plage de Pramousquier en zone agricole.
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L'analyse ayant conduit a cette sélection est difficilement compréhensible et I’énumération des zones
susceptibles d’étre touchées par la révision du PLU est incompléte, dans la mesure ou elle ne prend
pas en compte :

* les secteurs d'OAP du centre-village et de I'ancienne carriére et le secteur UCa (résidence
Paulette Gola), susceptibles de profondes évolutions et de densification ;

+ l'ensemble des emplacements réservés y compris ceux situés hors zone agricole ou naturelle,
en particulier 'emplacement réservé n°28 pour I'extension du centre technique municipal et
'emplacement réservé n°24 pour 'aménagement de larriére plage du Rayol ;

» plusieurs secteurs exempts de constructions et situés en zones constructibles (cf chapitre 2.1).

La MRAe recommande d’analyser I'ensemble des secteurs susceptibles d’étre touchés de
maniére notable par la mise en ceuvre de la révision du PLU en y incluant notamment les
secteurs d’OAP, de la résidence Paulette Gola, certains emplacements réservés et des secteurs
situés en zone constructible en limite de I'enveloppe urbaine.

1.4. Compatibilité avec le SCoT, et le PCAET

1.4.1. Compatibilité avec le SCoT

Le rapport de présentation analyse la compatibilité du PLU révisé avec les objectifs du SCoT et conclut
a sa compatibilité.

L’ensemble de la commune est classé en « espaces proches du rivage » définis par le SCoT au titre de
la loi Littoral. L'objectif 8 du SCoT « Recourir a une extension limitée de 'urbanisation a l'intérieur des
espaces proches du rivage » identifie trois types d’espaces au sein des espaces proches du rivage
pour organiser le principe d’extension limitée de I'urbanisation : les espaces littoraux sensibles a
préserver plus particuli€rement, les espaces littoraux de développement stratégique sur lesquels des
opérations de renouvellement urbain peuvent s’opérer par intensification et les « espaces neutres qui
ne présentent pas d'enjeux particuliers de préservation ou de développement, au sein desquels
l'appréciation du caractere limité de I'urbanisation s’apprécie selon le contexte jurisprudentiel ».

Le SCoT demande que les documents d’urbanisme communaux précisent la délimitation de chacun
des trois types d’espaces identifiés par le SCoT. Le rapport de présentation de la révision du PLU
indique que les espaces littoraux sensibles identifiés par le SCoT (pointe de la Tour de Malpagne et
pointe de I'Ecuelle) font I'objet de zonages permettant d’assurer leur préservation (zonages N ou UN
combinés a des EBC). Pour la MRAe le rapport de présentation ne procéde a pas a ce travail de
délimitation précise, nécessaire a la bonne prise en compte des enjeux de biodiversité et de paysage.

La MRAe recommande de préciser et de délimiter les types d’espaces proches du rivage tels
que définis au SCoT pour prendre en compte les enjeux de biodiversité et de paysage au regard
de la loi Littoral.

1.4.2. Compatibilité avec le PCAET

Le dossier indique que le PLU est compatible avec le PCAET, adopté par la CCGEST le 12 février
2020, dans la mesure ou le PLU a justifi¢ sa compatibilité avec le SCoT, qui lui est bien compatible
avec le PCAET.
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Or, la MRAe constate que le dossier ne présente pas d’'analyse particuliére sur la maniére dont les
actions du PCAET se déclinent et ont été mobilisées pour la stratégie du PLU, comme par exemple les
actions relatives aux transports en commun ou a I'adaptation au changement climatique.

La MRAe recommande d’examiner la maniére dont les actions du PCAET du golfe de Saint-
Tropez se déclinent et ont été mobilisées pour la stratégie du PLU.

1.5. Indicateurs de suivi

Parmi les critéres et indicateurs retenus pour I'analyse des résultats de I'application du plan, il manque
des indicateurs sur 'adéquation de la ressource en eau et des capacités d’assainissement vis-a-vis de
la population communale et des indicateurs relatifs aux risques naturels (occurrence des phénomeénes,
arrétés de catastrophe naturelle...).

La MRAe recommande de compléter le dispositif de suivi du PLU par des indicateurs permettant
de suivre 'adéquation de la ressource en eau potable et de I'assainissement par rapport a la
démographie communale, ainsi que I'exposition du territoire aux risques naturels.

2. Analyse de la prise en compte de I’environnement et
des impacts du plan

2.1. Besoins fonciers et gestion économe de I'espace

En l'absence d’objectifs démographiques clairs, le rapport de présentation procéde a une comparaison
entre la consommation d’espace sur la période 2011-2021 et celle permise par le zonage du PLU
révisé, afin de vérifier que le PLU répond a I'objectif, affiché dans le PADD, de respecter la trajectoire
de la loi climat et résilience. Celle-ci prévoit une réduction de 50 % de la consommation d’espace a
I'horizon 2031 par rapport a la période 2011-2021, le SCoT affichant quant a lui une ambition plus
élevée avec 60 % de réduction.

Selon le dossier, 7,15 hectares ont été consommés entre 2011 et 2021 et 1,3 ha sont « en cours de
consommation » correspondant a un permis de lotir accordé récemment, soit 8,45 ha au total. Le PLU
révisé permettrait la consommation supplémentaire de 3,75 ha.

Or le mode de calcul de la consommation passée prend en compte I'ensemble des parcelles
consommeées, sans limitation de taille, alors que la consommation future est calculée en ne prenant en
compte que les espaces de plus de 3 000 m? situés dans les zones U du PLU. Selon la MRAe la
comparaison n’est pas cohérente. En ne faisant pas appel a la méme méthode, elle conduit a
surestimer la consommation passée et a sous-estimer la consommation planifiée.

L'analyse de la consommation future ne prend pas non plus en compte certains espaces non batis
situés a linterface de l'urbanisation et des espaces naturels, dés lors que les parcelles concernées
comportent déja une construction.

C’est le cas dans le secteur de Pramousquier par exemple, ol une série de vastes parcelles (2 500 a
5000 m? environ) comportant une seule habitation ne sont pas comptées dans les prévisions de
consommation, alors que le coefficient d'emprise au sol (13 % en zone UC) permettrait d’accueillir
d’autres constructions (cf figure 3).

L’enveloppe urbaine, calquée dans le dossier sur le zonage U du PLU, mériterait d’étre affinée dans
ces secteurs afin de coller a la réalité de I'urbanisation.
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Figure 3: Iocalisatioﬁ des espaces non batis en zone UC du secteur de Pram usquier. Source : plan de
zonage. Localisation et commentaire ajoutés par la MRAe.

La MRAe recommande de revoir les prévisions de consommation d’espace en affinant la
définition de I'enveloppe urbaine, et d’harmoniser le mode de calcul des consommations
d’espace passées et futures afin de traduire, de maniére cohérente, la maniére dont le PLU
s’inscrit dans la trajectoire de réduction de la consommation d’espace de la loi Climat et
Résilience.

2.2. Risques naturels

2.2.1. Risques d’inondation par ruissellement

La commune n’est couverte par aucun plan de prévention des risques naturels. Selon I'état initial de
'environnement, la commune est soumise a un risque d'inondation par ruissellement pluvial, traduit
dans son document d’'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) au travers d’'une carte
de I'enveloppe approchée des inondations potentielles (EAIP) et traduite dans le réglement du PLU par
un recul de 10 m au droit des vallons, « depuis I'axe d’écoulement des cours d’eau, vallons, canaux
existants ou a créer ».
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L’'absence de cartographie des cours d’eau et vallons concernés ne garantit pas la prise en compte de
cette prescription. De plus, le réglement dispense, sans justification, les secteurs d’OAP de cette
disposition.

Le dossier pourrait prendre en compte, par exemple, la carte des zones sensibles au ruissellement sur
Parc méditerranéen, établie par le Cerema sur la base de la méthode ExZEco et disponible en ligne®.
Plus précise que la carte du DICRIM, elle met en évidence des secteurs qui apparaissent, selon cette
modélisation, soumis a l'aléa inondation par ruissellement, en particulier sur des secteurs de projet du
PLU : par exemple, les deux OAP, 'ER 28 pour I'extension du centre technique municipal y semblent
particulierement exposés. Or les OAP ne contiennent pas de disposition spécifique a la prise en
compte de ce risque ; de plus la régle de recul de 10 m par rapport aux vallons ne s’y applique pas,
sans aucune explication.

Dans son avis du 12 mars 2019 sur la modification n°1 du PLU, la MRAe observait déja I'absence de
prise en compte de ce risque pour I'OAP de I'ancienne carriere et 'emplacement réservé pour
I'extension du centre technique municipal. Elle s’interrogeait, également sur I'aggravation des risques
induits par 'aménagement (terrassements, imperméabilisation) d’'un secteur comme celui de I'ancienne
carriére situé dans I'axe d’un thalweg, et recommandait de démontrer que les secteurs d’aménagement
n’aggravaient pas les risques sur les sites, mais également sur les parcelles situées a Il'aval
hydrauliqgue. La MRAe recommandait de « définir en conséquence les mesures nécessaires pour
garantir la sécurité des personnes et des biens et les traduire dans 'OAP et le reglement ».

La MRAe constate que le dossier de révision du PLU n’a pas tenu compte de cette recommandation.

La MRAe recommande d’approfondir 'analyse du risque de ruissellement sur la commune, en
prenant par exemple en compte la carte ExZEco, de la traduire dans le réglement par des
marges de recul adaptées et par la représentation graphique des zones concernées. Elle
recommande aussi de démontrer que les secteurs d’aménagement n’aggravent pas les risques
d’inondation par ruissellement sur les sites mémes, mais également sur les parcelles situées a
laval et de définir le cas échéant les mesures nécessaires pour garantir la sécurité des
personnes et des biens et les traduire dans les OAP et le réglement.

2.2.2. Risque d’incendie de foréts

Le dossier fait état du porter-a-connaissance de I'Etat®, qui montre que la commune est soumise a un
aléa feu de forét qualifié de moyen (dans les zones les plus urbaines), voire trés fort dans les massifs
et les franges de I'urbanisation. Concernant la « zone susceptible d’étre touchée » définie par le dossier
au niveau du Haut-Rayol, le dossier indique que « cette poche non bétie est soumise au risque
incendie comme l'ensemble de la zone U et en sera ni plus ni moins exposée que les parcelles
alentours ».

Pour la MRAe, ce simple constat ne suffit pas a garantir une bonne prise en compte du risque incendie
dans les choix opérés par le PLU. La MRAe observe que dautres secteurs a linterface de
I'urbanisation et des massifs forestiers sont situés en zones d’aléas trés forts : c’est le cas du secteur
de Pramousquier visé au paragraphe 2.1 (cf figure 3), ou la MRAe suggére d’'affiner la définition de
I'enveloppe urbaine (ce qui permettrait également d’éviter I'implantation de nouveaux enjeux en aléa
fort, en extension de P'urbanisation). C’est également le cas en zone UCa (secteur de la résidence
Paulette Gola), ou le réglement permet la construction de nouveaux logements, ainsi que dans la
plupart des secteurs d'interface en zone UN ou UC notamment.

5 Lien vers la carte ExZeco

6 C ; foré
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La MRAe recommande d’affiner la limite des zones urbaines au contact des massifs forestiers
afin d’éviter 'augmentation de I’exposition au risque incendie ainsi que du risque induit.

2.3. Changement climatique

2.3.1. Atténuation du changement climatique par la réduction des émissions de gaz a effet
de serre

L’état initial de I'environnement indique que le transport routier est responsable de 90 % des émissions
de gaz a effet de serre (GES) du territoire communal, le secteur résidentiel ne correspondant qu'a 5 %
des émissions. Il identifie comme enjeux pour le PLU la diminution des émissions atmosphériques, la
poursuite du développement des modes doux et le développement des énergies renouvelables.

Le dossier ne présente pas d’analyse des incidences de la révision du PLU sur les émissions de gaz a
effet de serre. La commune peut utilement s’appuyer sur 'outil GES Urba’ qui permet notamment
« d’évaluer l'impact global énergie/GES du projet de territoire, en abordant les interactions entre
urbanisme, transport, développement des EnR, des réseaux de chaleur et changement d’usage des
sols ». Le recours a cet outil permettrait d’objectiver les choix de planification faits par la commune
apres intégration des enjeux de réduction des émissions de GES.

La MRAe recommande d’évaluer les incidences de la révision du PLU sur les émissions de gaz
4 effet de serre.

2.3.2. Adaptation du territoire au changement climatique

2391, flots de chaleur

Le dossier ne présente pas d’analyse spécifique de cette thématique. Il indique toutefois, dans le cadre
de I'analyse de la compatibilité avec I'objectif 71 du SCoT « Améliorer le confort thermique estival en
redonnant une nouvelle place a la nature en ville », que les caractéristiques de la commune font qu’elle
ne dispose pas d’espace suffisamment dense pour créer le phénoméne d’ilots de chaleur. Il indique
également que le PLU favorise le maintien de la densité végétale dans 'ensemble des espaces batis.

La MRAe constate que le projet de PLU traduit globalement la volonté communale de préserver le
caractére de « jardin habité en balcon sur la mer » évoqué dans le PADD, ce qui participe au confort
thermique des habitants et a la limitation des effets d’llots de chaleur.

23822 Adaptation au recul du trait de cote

Si le dossier évoque I'évolution du trait de cote, la carte du recul du trait de cote annexée au réglement
est erronée sur le fond. En effet, elle repose sur le seul critére d’élévation de la mer. Une approche plus
compléte du phénomene fondée sur une connaissance fine du fonctionnement général du littoral
(transport sédimentaire, processus d’érosion cdtiére, suivis géomorphologiques et géophysiques...) est
nécessaire. A cet effet, la commune pourra utilement se reporter a la méthodologie développée dans le
guide « Recommandations pour 'élaboration de la carte locale d’exposition au recul du trait de céte ».

La MRAe recommande de compléter I'analyse relative au recul du trait de céte, en s’appuyant
sur une analyse plus précise de la morphologie du littoral et de I’hydrodynamique.
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2.4. Biodiversité (dont Natura 2000)

2.4 .1. Habitats naturels, faune et flore : analyse des zones touchées

L'état initial présente les caractéristiques générales des habitats présents sur la commune, les zonages
écologiques présents sur le territoire — site Natura 2000 en mer, ZNIEFF de type 2 couvrant plus de la
moitié du territoire, zone de sensibilité de la Tortue d’Hermann — et le fonctionnement écologique global
du territoire.

Le dossier ne fournit aucune donnée plus précise sur les secteurs de projet, qui n’ont pas fait I'objet de
recherches bibliographiques en termes de données naturalistes existantes, ni de prospections
spécifiques.

Concernant les « zones susceptibles d'étre touchées par I'application du PLU » identifiées par le
dossier, 'analyse des incidences se limite a affirmer que « La poche non bétie des Hauts du Rayol
s'intégre dans une matrice boisée a l'instar du reste de la zone UN. La constructibilité autorisée par le
PLU (10 % d’emprise) n'aura pas d’effet significatif sur la thématique diversité, faune et flore. »

Une caractérisation fine des habitats présents, la consultation des données naturalistes existantes
(SILENE) et la définition des enjeux spécifiques sur la base d’une prospection paraissent nécessaires
sur 'ensemble des secteurs susceptibles d’étre touchés par le PLU (cf recommandation au § 1.3) pour
préciser I'évaluation environnementale du PLU sur la thématique des habitats, des fonctionnalités et
des espéces.

La MRAe recommande d’approfondir I’évaluation des incidences du PLU sur les habitats et les
espéces, sur la base d’une caractérisation des enjeux de biodiversité dans les zones
susceptibles d’étre touchées par le PLU.

2.4.2. Préservation des continuités écologiques : les trames vertes, bleues et noires

Le PADD affiche 'ambition de « préserver les vallons et des connexions écologiques et paysageres
entre les espaces boisés et le littoral (trame verte et bleue) ».

Le PADD ne présente pas de cartographie dédiée a la définition de la trame verte et bleue communale.
La carte du cadre de vie présente des « continuités écologiques et paysageéres » et des « grands
espaces naturels » a préserver, mais son échelle et sa représentation ne permettent pas de localiser
précisément ces enjeux. En particulier, 'ambition du PADD mériterait d’étre traduite par une
cartographie @ une échelle plus fine permettant de visualiser les vallons et éléments de paysage a
préserver ou a restaurer pour assurer la connexion entre le massif boisé et le littoral.

Le PLU comprend certes une OAP thématique relative a la mise en valeur des continuités écologiques.
Mais ii elle énonce de grands principes d’aménagement (clétures perméables, végétation a favoriser,
préservation des berges des cours d’eau et des zones humides, préservation de la trame noire par des
éclairages adaptés) valables sur 'ensemble du territoire, elle ne localise pas les enjeux. Une traduction
spatialisée des enjeux de la trame verte et bleue serait plus @ méme de favoriser la préservation,
’lamélioration des habitats et fonctionnalités ainsi que, le cas échéant, la restauration des continuités
dysfonctionnelles.

La MRAe recommande d’approfondir la trame verte et bleue du territoire en identifiant et en
localisant plus précisément les enjeux de préservation et de mise en valeur, et notamment les
enjeux de restauration des vallons qui permettent la connexion écologique entre le massif boisé
et le littoral, et de compléter 'OAP thématique en ce sens.
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2.5. Paysage

La prise en compte des enjeux du paysage est globalement bien traitée par le dossier. L’état initial est
clair et bien illustré, il permet de comprendre les caractéristiques paysageéres du territoire et parvient a
dégager les principaux enjeux. Ceux-ci sont globalement repris dans la traduction du PLU.

Toutefois, dans son avis du 12 mars 2019, la MRAe regrettait que 'emplacement réservé n°28,
correspondant a FER n°24 du PLU révisé (aménagement de I'arriére plage), n’ait pas fait I'objet d’'une
analyse paysagére plus poussée, compte tenu de la sensibilité¢ paysagere du secteur « dans fle
périmétre délimité des abords de f'escalier monumental descendant de /a Pergola ronde du Pateck du
Rayol (monument historique inscrit) mais également en extréme frange littorale, ce qui en fait un site a
préserver ». Le dossier n’apporte aucune précision sur ce secteur de projet en dehors de la
dénomination de I'ER: « aménagement d'un espace public d’arriére plage sur terrasses avec
équipements de loisirs ».

La MRAe recommande de préciser les caractéristiques de 'emplacement réservé n°24 destiné a
I'aménagement d’un espace public d’arriére plage sur terrasses avec équipements de loisirs et
d’analyser ses incidences paysagéres en intégrant les enjeux patrimoniaux et la préservation
du paysage littoral.

2.6. Assainissement

Les annexes sanitaires indiquent que 260 constructions fonctionnent aujourd’hui avec un dispositif
d’assainissement non collectif. La carte du zonage d’assainissement confirme qu’une partie importante
des zones U (principalement classées en UC et UN au projet de révision du PLU} sont en
assainissement non collectif. Une vingtaine de contrdles ont été effectués en 2022 par le service public
d’assainissement non collectif (SPANC), mais les résultats ne sont pas présentés. Aucun controle
périodique (pourtant obligatoire tous les 6 ans) n’a été effectué.

Le rapport de présentation indique quant a lui que le SPANC recense 328 installations
d’assainissement non collectif en 2022, en contradiction avec les chiffres donnés dans les annexes et
sans indication sur le bilan de fonctionnement de ces installations. Le dossier ne précise pas si la
commune envisage d’étendre le réseau d’assainissement collectif dans ces secteurs. Il ne présente
pas de carte d’aptitude des sols a I'assainissement autonome.

La MRAe recommande de présenter un bilan de fonctionnement de I'assainissement non
collectif ainsi qu’une analyse de I'aptitude des sols a I'assainissement non collectif et de la
superposer aux secteurs constructibles du PLU .

Avis du 7 mars 2024 sur la révision générale du plan I'ocal d'urbanisme (PLU) du Rayol-Canadel-sur-Mer (83)
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5.3 Eléments de réponse 3 lavis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale PACA n°2024APACA14/3615

Page 1suré6

Le Rayol-Canadel-Sur-Mer

Réponse a l'avis de la MRAe 2024APACA14/3615 du 7 mars 2024

Conformément a l'article L.104-6 du code de I'urbanisme, la Commune du Rayol-Canadel-sur-Mer a
sollicité la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) le 11 décembre 2023 pour avis sur
I’évaluation environnementale du Projet de révision du PLU.

L'avis de la Mrae n’est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur 'opportunité des décisions et des
choix traduits dans le projet de PLU.

La MRAe émet dans son avis 14 recommandations.

Recommandation n°1 : contexte et objectifs du plan

La MRAe recommande de clarifier la période d’application du PLU, les hypothéses de
croissance démographique retenues, ainsi que Pévolution du parc de logements et de
résidences principales envisagée.

Le PADD expose les objectifs et projets de la commune en matiére de développement économique et
social, d’environnement et d’urbanisme a I’horizon de 10 a 20 ans.

Le rapport de présentation expose et justifie la traduction du projet développé dans le PADD a I’horizon
10-20 ans.

Sur la base des données démographiques le début de la période de 10 a 20 ans correspond a 2020.

En effet la projection démographique est réalisée sur la base des données INSEE disponibles au
moment de la réalisation du document. Dans le cas présent : INSEE 2020.

La période est donc 2020- 2030 a 2040.

Les hypothéses retenues pour la croissance démographique et la production de logements sont
explicitées dans le chapitre dédié du rapport de présentation : « 4.5 Capacité d’accueil théorique du
projet de PLU » qui définit la production de 73 logements a I'échéance du PLU (en 2040).

Ces 73 logements permettront 'accueil de 142 habitants supplémentaires a I’horizon 2040.

Le rapport de présentation du PLU sera complété sur ce point.
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Recommandation n°2 : Qualité, complétude et lisibilité du dossier

La MRAe recommande d’analyser I'ensemble des secteurs susceptibles d’étre touchés de
maniére notable par la mise en ceuvre de la révision du PLU en y incluant notamment les
secteurs d’OAP, de la résidence Paulette Gola, certains emplacements réservés et des secteurs
situés en zone constructible en limite de I'’enveloppe urbaine.

’analyse ayant conduit a la sélection de 2 zones susceptibles d’étre touchées par la mise en ceuvre du
PLU, repose sur les évolutions du réglement du PLU2 autorisant une évolution de l'occupation du sol
en comparaison avec ce qui est autorisé par le PLU1.

La MRAe reléve différentes zones qu’elle identifie comme pouvant étre susceptibles d’étre touchées
par la mise en ceuvre du PLU2 :

e Le secteur d'OAP du centre-village : OAP et zonage sont présents au PLUL. Il sagit d’un site
anthropisé voire artificialisé dans le centre du village, classé au PLU1 en zone Uaa et concernée
par des OAP, reprise (voire améliorées) par le PLU2. Le projet est en cours.

e Le secteur d'OAP de l'ancienne carriére : Le projet est en cours de développement. Les
autorisations sont basées sur le PLU1 qui a délimité la zone concernée et les OAP.

e |e secteur UCa (résidence Paulette Gola) : Le PLU justifie que cette zone classée en Ucbl et
Ucb2 ne peut accueillir que 6 nouveaux logements d’aspects similaires aux 25 logements
sociaux existants (maisons mitoyennes). A noter, que le PLU 1 était plus disant.

e L'ensemble des emplacements réservés y compris ceux situés hors zone agricole ou naturelle :
Le PLU 2 reprend et affine les ER, 'analyse s’intéressent au ER en zone A et N et démontre qu’ils
n’ont pas d’effet sur les thématiques environnementales autres que des effets positifs sur les
thématiques mobilité et sécurité incendie principalement (page 203 du RP). Les emplacement
réservé n°28 pour l'extension du centre technique municipal et 24 pour 'aménagement de
l’arriere plage du Rayol sont classés au PLU1 dans des zones autorisant les opérations
envisagées par le positionnement des ER. La différence sera le propriétaire du foncier en cas
d’acquisition par la commune.

e Les secteurs exempts de construction et situés en zones constructibles : Il s’agit des dents
creuses de I'enveloppe urbaine. Il n’est pas possible d’analyser chaque dent creuse présente
dans I'enveloppe urbaine qui peuvent dés a présent changer d’occupation du sol sur la base du
réglement du PLUL.

Recommandation n°3 : Compatibilité avec le SCoT

La MRAe recommande de préciser et de délimiter les types d’espaces proches du rivage tels
que définis au SCoT pour prendre en compte les enjeux de biodiversité et de paysage au regard
de la loi Littoral.

La MRae indique que le SCoT demande au PLU de préciser la délimitation des espaces proches du
rivages. Il convient de rappeler le DOO du SCoT indique « Entre le Rayol-Canadel et la Croix-Valmer, la
limite des espaces proches du rivage s’appuie sur la ligne de créte principale des versants littoraux du
Massifs des Maures ». Ainsi, |la totalité du territoire communal est en espace proche du rivage. Les
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espaces identifiés comme sensibles par le SCOT sont délimités par le PLU grace a des protections :
zonage N, UN et EBC. Les autres espaces sont classés en NL. Les enjeux du SCoT sont donc pris en
compte.

Recommandation n°4 : Compatibilité avec le PCAET

La MRAe recommande d’examiner la maniére dont les actions du PCAET du golfe de Saint-
Tropez se déclinent et ont été mobilisées pour la stratégie du PLU.

Le PLU est compatible avec le SCOT qui est un SCoT « Transition énergétique » compatible avec le
PCAET. Le rapport de présentation a justifié orientation par orientation sa compatibilité avec le SCoT.

Le PLU compatible avec le SCoT et compatible avec ce document. A noter que le chapitre dédié a
I'adaptation au changement climatique (chapitre 7.9) apporte des éléments sur la stratégie adoptée
par la commune pour s’adapter au changement climatique :

e Préservation de la qualité de l'air

e Préservation de la qualité de I'eau et de la ressource

e Protection de la biodiversité

e Anticipation des évolutions des pratiques touristiques et économiques du territoire dont
agricoles

e Prise en compte et gestion des risques naturels

Recommandation n°5 : Indicateurs de suivi

La MRAe recommande de compléter le dispositif de suivi du PLU par des indicateurs permettant
de suivre I'adéquation de la ressource en eau potable et de I'assainissement par rapport a la
démographie communale, ainsi que I’exposition du territoire aux risques naturels.

Le rapport de présentation du PLU dans son chapitre 7.12 « Critéres, indicateurs et modalités de suivi
des incidences du PLU révisé » sera complété par :

Adéquation entre ressource en eau/ assainissement et population

Criteres T=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
données

Consommation 150 I/j/habitant Maximum Communauté  de

d’eau  moyenne 150l/j/habitant communes

par habitant

Charge entrante | 214 012 m? Maximum Communauté  de | Valeur T=6 a

STEP 229 000m3 communes actualiser a

chaque bilan.
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Risques naturels

Criteres

T=0

T=6 ans

Source
données

de

la

Commentaires

Nombres
d’arrétés
reconnaissance
de I'état
catastrophe
naturelle

de

de

17 arrétés entre
1996 et 2020.

Pas d’arrété
supplémentaire

CATNAT

Recommandation n°6 : Besoins fonciers et gestion économe de I'espace

Résilience.

La MRAe recommande de revoir les prévisions de consommation d’espace en affinant la
définition de I'enveloppe urbaine, et d’harmoniser le mode de calcul des consommations
d’espace passées et futures afin de traduire, de maniére cohérente, la maniére dont le PLU
s’inscrit dans la trajectoire de réduction de la consommation d’espace de la loi Climat et

Nous allons examiner les limites de I'enveloppe urbaine et éventuellement la réduire. Le rapport de

présentation du PLU sera complété en conséquence. |l reprendra les éventuelles évolutions du Zonage

qui pourraient éventuellement s’opérer avant l'approbation du PLU pour prise en compte des
conclusions du commissaire enquéteur.

Recommandation n°7 : Risques d’inondation par ruissellement

La MRAe recommande d’approfondir I'analyse du risque de ruissellement sur la commune, en
prenant par exemple en compte la carte ExZEco, de la traduire dans le réglement par des
marges de recul adaptées et par la représentation graphique des zones concernées. Elle
recommande aussi de démontrer que les secteurs d’aménagement n’aggravent pas les risques
d’inondation par ruissellement sur les sites mémes, mais également sur les parcelles situées a
l'aval et de définir le cas échéant les mesures nécessaires pour garantir la sécurité des
personnes et des biens et les traduire dans les OAP et le réglement.

Les cours d’eau seront matérialisés dans le PLU afin de faciliter |la mise en ceuvre des marges de recul

inscrites dans le reglement.

La gestion du pluvial qui s’applique a tous le territoire permet également en prendre en compte les
phénomeénes et de limiter les effets des ruissellements sur les parcelles en aval (compensation a

I'imperméabilisation imposée a la parcelle).

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 77 sur 143

Page 5sur6

Recommandation n°8 : Risque d’incendie de foréts

La MRAe recommande d’affiner la limite des zones urbaines au contact des massifs forestiers
afin d’éviter 'augmentation de I'exposition au risque incendie ainsi que du risque induit.

Le zonage du PLU pourra étre amené a évoluer pour répondre a cette recommandation.

Recommandation n°9 : Atténuation du changement climatique par la
réduction des émissions de gaz a effet de serre

La MRAe recommande d’évaluer les incidences de Ia révision du PLU sur les émissions de gaz
a effet de serre.

La commune peut envisager de se rapprocher du CEREMA pour étre accompagnée dans cette
démarche pour le développement communal de certains secteurs, mais l'outil ne peut étre utilisé pour
faire évoluer le projet communal a ce stade de |’élaboration du PLU. Ceci sera précisé dans le rapport
de présentation.

(Nota : au jour de cette réponse I'application citée dans I'avis de la MRAe ne fonctionne pas).

Recommandation n°10 : Adaptation au recul du trait de cote

La MRAe recommande de compléter I'analyse relative au recul du trait de céte, en s’appuyant
sur une analyse plus précise de la morphologie du littoral et de I’hydrodynamique.

La cartographie communiquée dans le rapport de présentation du PLU et annexée au réglement
correspond a la premiére phase d’une étude plus fine qui englobera tous les facteurs du recul du trait
de cote. La méthode d’élaboration au niveau national, n’est pas finalisée a ce jour.

Les secteurs identifiés par la cartographie ne concernent que les zones Na des plages. Le porter a
connaissance de I'aléa submersion marine a par conséquent également été intégrée dans le PLU. Ainsi,
toutes les données disponibles concernant le recul du trait de c6te ont été intégrées.

La communauté de communes a lancé un marché public afin de réaliser une cartographie du recul de
trait de céte sur 'ensemble des communes intégrées dans I'intercommunalité.

Recommandation n°11 : Habitats naturels, faune et flore : analyse des
zones touchées

La MRAe recommande d’approfondir I’évaluation des incidences du PLU sur les habitats et les
espéces, sur la base d’une caractérisation des enjeux de biodiversité dans les zones
susceptibles d’étre touchées par le PLU.
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Comme indiqué pour la recommandation 2, les zones susceptibles d’étre touchées par le PLU
correspondent a 2 secteurs. La présentation de I'état initial de ces secteurs et la mise en ceuvre du
réglement écrit et graphique du PLU permet de prendre en compte les enjeux de biodiversité aI’échelle
du territoire. Le PLU ne sera pas complété par des prospections naturalistes sur ces deux espaces.

Recommandation n°12 : Préservation des continuités écologiques : les
trames vertes, bleues et noires

La MRAe recommande d’approfondir la trame verte et bleue du territoire en identifiant et en
localisant plus précisément les enjeux de préservation et de mise en valeur, et notamment les
enjeux de restauration des vallons qui permettent la connexion écologique entre le massif boisé
et le littoral, et de compléter 'OAP thématique en ce sens.

Les continuités écologiques sont définies page 221 et la traduction de leur prise en compte est explicité
dans les pages précédentes et suivantes. UOAP thématique (document 3 du dossier de PLU) sera
complétée par une approche de la préservation des connexions Nord /sud par les vallons. La
matérialisation des cours d’eau par le PLU renforcera cette prise en compte.

Recommandation n°13 : Paysage

La MRAe recommande de préciser les caractéristiques de I'emplacement réservé n°24 destiné a
I'aménagement d’un espace public d’arriére plage sur terrasses avec équipements de loisirs et
d’analyser ses incidences paysagéres en intégrant les enjeux patrimoniaux et la préservation
du paysage littoral.

Un focus supplémentaire pourra étre réalisé sur cet ER 24 situé sur |'arriere plage du Rayol (confere
page 229 du RP)

Recommandation n°14 : Assainissement

La MRAe recommande de présenter un bilan de fonctionnement de I’assainissement non
collectif ainsi qu’une analyse de I’aptitude des sols a I'assainissement non collectif et de la
superposer aux secteurs constructibles du PLU .

Toutes les données disponibles concernant I'assainissement non collectif ont été prises en compte dans
le rapport de présentation. La commune se rapprochera du SPANC et intégrera tout élément nouveau
porté a sa connaissance avant approbation du PLU.
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5.4 Avis de la CDPENAF

PREFET

DU VAR Direction départementale des territoires
Liberté et de la mer du Var
Egalité A

Fraternité Touls, & 0 6 MARS 2024

Service Agriculture et Forét Le Préfet du Var

Bureau du Développement Rural &
Courriel : ddtm-cdpenaf@var.gouv.fr " .
Monsieur le Maire

Hétel de Ville
Place Giudicelli - RD 559

83820 RAYOL-CANADEL-SUR-MER

Objet : avis de la Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers (CDPENAF) du jeudi 29 février 2024 - Révision du PLU de Rayol-Canadel-sur-Mer

La Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
du Var, réunie le 29 février 2024, a examiné le projet de modification du Plan local
d'urbanisme de la commune de Rayol-Canadel-sur-Mer.

Au titre de larticle L. 15112 du Code de l'urbanisme sur les extensions et annexes en zone
agricole et naturelle, la CDPENAF émet un avis favorable simple & la majorité des membres
présents ou représentés, sous réserve de n‘autoriser les annexes qu’a proximité immédiate
des batiments existants et d’'imposer une interdiction des annexes et extensions dans la
bande littorale des 100 meétres a compter de la limite haute du rivage, conformément &
I'article L121-16 du code de l'urbanisme, qui sapplique tant aux constructions et installations

nouvelles qu’a I'extension des constructions existantes.

Pour le Préfet et par délégation
le directeur départemental __.—
des territoires et de la:mer~

g

Cheur Departemeptal

é " Laurent BOULET

Adresse postale : Préfecture - DDTM - SAF- CS 31 209 - 83070 TOULON CEDEX
Accueil du public : 244 avenue de I'infanterie de marine a Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 83

Courriel : ddtm-cdpenaf@var.gouv.fr

www.var.gouv.fr '

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 80 sur 143

5.5 Auvis de la Chambre d’Agriculture

A

Monsieur le Maire
CHAMBRE Hotel de Ville
DAGRICULTURE pPlace Giudicelli
- RD 559
83 820 RAYOL-CANADEL-SUR-MER
Service Foncrew Amenagement Territolres
Dossier sulvl par : Stephanie VINCON

Nos Ref © SR/FAJFL/SV/MA

Visa Direction Draguignan, le 11 janvier 2024

V07 "N 81| sindex

Slége

26, boulevard Jean Jaurés
(540203

83006 Draguignan Cedex

Antenne de Vidauban
70, avenusa du président Wilson
83550 Vidsuban

Antenne de Hydres
727, avenue Alred Décugis
3400 Hydres

D494 5054 50
contact@var.chambagrl.fr

République Frangalss
Eratlss inem public
Loldu 31/01/1974

www. chisnbre-agrieulture83 fr

Objet : Plan Local d’Urbanisme arrété
Avis de la Chambre Départementale d'Agriculture
Lettre R+AR

Monsieur le Maire,

Personne publique autre que I'Etat, associée a I'élaboration des Plans Locaux
d’Urbanisme, la Chambre Départementale d'Agricufture du Var (CA83) a été
rendue destinataire du Plan Local d’Urbanisme arrété par délibération du
Conseil Municipal le 1* décembre 2023.

Le dossier complet nous ayant été adressé le 12 décembre 2023, c'est a
partir de cette date de réception, ainsi que I'atteste le timbre
d'enregistrement de notre Compagnie Consulaire, que nous avons fait courir
les trois mois réglementaires au titre de l'article L123-9 du Code de
I'Urbanisme, pour vous adresser notre avis en qualité de Personne Publique
Associée,

D’'une maniére générale, nous vous rappelons que fa « Charte pour une
reconnalssance et une gestion durable des territoires départementaux a
vocatlon agricole » {dite Charte Agricole dans la suite du document), signée
le 20 juin 2005 et réactualisée le 15 Juin 2015 entre les principales
institutions départementales, sert a ce titre de document de référence pour
I'élaboration de tous les documents d’urbanisme.

Le dossier, en I'état olr il nous a été transmis appelle, de notre part, des
observations.

Concernant le Rapport de Présentation.

L’agriculture au Rayol-Canadel est uniquement présente dans le quartier
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Pramousquier, Il s'agit d’une zone agricole de 2,15 ha, Malgré cette faible
superficie, nous constatens avec satisfaction, a la lecture du rapport de
présentation, que ['agriculture fait tout de méme I'objet d'un diagnostic
étayé,

Nous sommes satisfaits que votre rapport de présentation mentionne et
prenne en compte les objectifs et les outils {notamment la plateforme
cartographique) du Plan de Reconquéte Agricole Varols, visant & reconquérir
des terrains en friches ou naturels disposant d'un potentiel agricole avéré,
et ce pour répondre aux besoins en foncier des différentes filieres varoises
qui s’élévent 3 10 000 ha & 'horizon 2030 (a I'échelle départementale).
Vous avez également un projet de reconquéte agricole au sein du piémont
boisé du Col du Canadel, actuellement en EBC, pour lequel vous avez fait
appel aux services techniques de la CA83 afin d'identifier le potentiel
agricole de ce site. Nous soutenons votre démarche et continuerons 3 vous
accompagner dans la poursuite de ce projet et sa potentielle réalisation.

Sur le document plus politique qu’est le PADD, I'agriculture est présente
dans 2 orientations concourant a la reconquéte agricole :

- Orientation 2.3 : Tisser une économie diversifiée et complémentaire,
visant notamment a explorer le potentiel agricole du territoire,
reconquérir et conquérir des espaces agricoles permettant de
développer des productions locales en circuits courts et de valoriser
le terroir, dans le respect du paysage. Les espaces de reconquéte
sont clairement identifiés dans la carte associée.

- Orientotion 3.3 : S'engager dons lo transition énergétique et
composer avec les risques, dans laquelle vous souhaitez encourager
la reconquéte agricole a des fins de Défense des Foréts Contre
I'Incendle.

Nous vous rejoignons sur ces orientations qui s'inscrivent dans les ambitions
affichées du Plan de Reconquéte Agricole.

Nous n‘avons pas de remargues concernant les Opérations d’Aménagement
et de Programmation (OAP).

Nous n"avons pas de remarque particuliére sur le Réglement de la zone A.
Etant donné la faible superficie agricole communale, nous regrettons que le

réglement de la zone N ne prévoie pas de possible développement
d'activités agricoles ou pastorales en autorisant les constructions et
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Installations nécessaires aux exploitations agricoles. Ainsi, afin d’assurer le
développement d’activités pastorales et agricoles dans les espaces naturels,
nous souhaitons gue cette possibilité soit inscrite dans le réglement de la
zone N au méme titre que la zone A, comme le prévoit I'article R.151-25 du
Code de I'Urbanisme.

Sur le sujet des plans de zonages et de I'affectation des sols, surfaciquement,
la zone agricole représente 2,15 ha. Elle est restée inchangée par rapport au
précédent PLU en vigueur datant de 2016 {avec modification simplifiée
approuvée en 2019). Nous comprenons que la superficie de zone A reste
inchangée et n'inclue pas encore le projet de reconquéte agricole au Nord
de la Commune, car il est toujours en cours de développement et non
formalisé. Il fait encore I'objet d'un classement en EBC.

Néanmoins, des Espaces Bolsés Classés sont présents dans la zone agricole
du projet de PLU arrété, dont la superficie est déja considérabiement faible
(2,15 ha). Comme vous le savez, les EBC sont inconciliables avec la vocation
de cette zone, Nous précdisons que la servitude d'urbanisme liée aux espaces
boisés classés est particuliérement pénalisante pour le développement de
['activité agricole, puisqu'elle empéche tout défrichement, ainsi que la
remise en culture éventuelle de terrains cultivés par le passé et laissés
aujourd’hui 3 I'abandon. Nous sommes donc perplexes guant a l'absence de
déclassement d’EBC existants,

La Chambre Départementale d’Agriculture du Var émet un avis favorable
sur le PLU arrété sous réserves :

- De la prise en compte des observations formulées sur le réglement
de lazoneN;

- De laprise en compte I'enjeu de reconquéte agricole dans la mise en
place des EBC, notamment dans la zone agricole.

Les observations que nous formulons ici, le sont au nom des intéréts
généraux de la Profession agricole et de 'Agriculture que nous avons pour
mission de représenter et de défendre pour répondre aux objectifs de
développement durable de cette activité économique.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de nos
sincéres salutations.

Sylvain AUDEMARD
Vice-Président

de la Chambre d’Agriculture

- -:_} $ ?%
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5.6 Avis de 'INAO

INSTITUT NATIONAL
DE L'ORIGINE ET DE
LA QUALITE

La Déléguée Territoriale

Monsieur Le Maire
Place Joseph GIUDICELLI

Dossier suivi par : JADAULT Patrice RD 559

Téléphone : 04 94 65 96 56

Mail : p.jadault@inao.gouv.fr 83820 - RAYOL-CANADEL-SUR-MER
V/RET :

Affaire suivie par : Virginie GENTY
Mail : Virginie.genty(@ravol-canadel.fr

N/Réf : PLU RayolCanadel REV1 05/17/01/2024
Objet : Projet de révision générale du PLU
Commune du Rayol-Canadel-sur-Mer

La Valette du Var, le 17 janvier 2024

Monsieur Le Maire,

Par courrier regu le 08 décembre 2023, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et
avis, le projet de révision générale du PLU de la commune du Rayol-Canadel-sur-Mer.

La commune du Rayol-Canadel-sur-Mer est située dans l'aire géographique de I'Appellation
d'Origine Controlée (AOC) / I'Appellation d'Origine Protégée (AOP) "Huile d'Olive de
Provence". Elle appartient également aux aires de production des Indications Géographiques
Protégées (IGP) "Miel de Provence", "Méditerranée", "Var", "Maures".

Une étude attentive du dossier amene I’ INAO a faire les observations qui suivent : Ce projet de
PLU a notamment pour objectif de préserver les espaces agricoles existants et de favoriser une
véritable reconquéte agricole sur 23 ha.

Aprés étude du dossier, 'INAO n’a pas d’objection a formuler sur ce projet, dans la mesure ou
celui-ci a une incidence directe positive sur les AOC et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur Le Maire, a I’expression de ma haute considération.

Pour la Directrice de 'INAO
et par délégation,

La Déléguée Territoriale
Valérie KELLER

Copie : DDTM 83

INAO

Parc Tertiaire Valgora - Batiment C Avenue Alfred Kastler
83160 LA VALETTE DU VAR

049435 74 67

inao-lavaletteduvar@@inao.gouv.fr

www.inao.gouv.fr

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 84 sur 143

5.7 Auvis de la Communauté de Communes Golfe de Saint Tropez

Golfe

de Samt Tropez
HOte! communautaire
2, rue BGlaige-Pascal £
43310 Cogolin Monsieur Jean PLENAT
Maire de Rayol-Canadel sur Mer

Tél.: 0494 557030 Hate! de Ville
Fax:04 9454 5639 ’

S Place Giudicelll - RD 559
BN CRATOOI Ml 83820 RAYOL-CANADEL SUR MER
www.golfe-sainttropes.fr
Pile Aménagement du territoire
Chargd de missions Aménagement
Julien BENMAMAR - Tél: 04.04.55.78.32
jhenmamar@golle-saitiropez.fr

Nos réf. - VNVJP/IDBIPRIJB 2024- 426 Cogolin, le 06 Feurzier So2ly

Objet : Avis sur le projet arrété de révision n®1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) du Rayol-Canadel-sur-Mer

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 4 décembre 2023, vous avez saisi la Communauté de communes du Goife de Saint-
Tropez pour avis sur le projet arrété de révision n°1 du PLU du Rayol-Canadel-sur-Mer, au regard de [a
compatibilité de celui-ci avec le Schéma de Cohérence Termitoriale (SCoT) et le Programme Local de I'Habitat

(PLH).

Aprés examan du dossier que vous m'avez transmis, et notammant le chapitre 6 du Rapport de présentation
« Documents d'urbanisme et plans ou programmes avec lesquels le PLU doit étre compatible » qui présente
une analyse trés compléte de la compatibilité du PLU avec le SCoT et le PLH, il apparait que ke projet est
compatible avec le SCoT et son chapitre individualisé valant Schéma de mise en valeur de la mer, ainsl
qu'avec le PLH du Golfe de Saint-Tropez.

Je vous prie d'agréer, Monsésur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées,

T Le - Cabine
»al D.G.S. }\' A?ITN
Mairie du RAYOL-CANADEL

Regule |- g FEV. 2024

. e h.aiccm et m
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5.8 Consultation des associations locales d’usagers agréées

5.8.1 Avis de I'association AARC

3 BAYOL ¢ Le Rayol Canadel le 1 mars 2024

o <
= - )
- - Monsieur Jean PLENAT

A~ ﬂ Maire du Rayol Canadel

Place Giudicelli, RD 559,
83820 Rayol-Canadel-sur-Mer

01N}

Recu_%ﬂu ) ‘(

oA
i- 1 MARS 2024 ;

Wairic du Rayol Canadol \

Monsieur le Maire,

En date du 4 décembre 2023, vous avez demandé a 'AARC de vous faire part de nos remarques
et observations sur le dossier de Révision n°1 du PLU du Rayol Canadel sur mer.

En conséquence, vous trouverez ci-apres les documents répondant & votre demande.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire en I'expression de notre considération.

Sébastien GIVELET

Pour le conseil d’administration de 'AARC

o
C—Z—_—E?W T e

Documents étudiés et répondus :

"1 1_RAPPORT_PRESENTATION_PLU_Rayol_Arret_20231201.pdf
"X 4_1_1_REGLEMENT_PLU_Arret_20231201.pdf

9" 4_1_2_ ANNEXE_REGLEMENT_PLU_Rayal_Arret_20231201,pdf
"1 4_2_PLAN_ZONAGE_PLU_Rayol_Arret_20231201.pdf

7 4_4_PLAN_ASSAINISSEMENT_PLU_Rayol Arret_20231201.pdf

1" 4.5 PLAN_SUP_PLU_Rayol_Arret_20231201.pdf
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Rayol-Canadel sur Mer

1. Rapport de
Présentation

REMARQUES DE L'AARC

Révision du PLU prescrite par deélberchon du Consed Municipol du.......... 14 décembre 2018
Révision du PLU aétée por délbération du Conseil Municipal du ....] décembre 2023

Pbegeat

PLU du Rayol-Canade! sur Mer — 1. « Rapport de Présentation »
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Des remarques ont été notées et nous demandons les points d’améliorations ou de précisions suivants:

Généralités

* Nous trouvons que le rédactionnel des réglements, en I'état, est complexe et ne permet pas une
compréhension aisée des différentes obligations. Pour bien comprendre, il faut lire de nombreux
documents en méme temps. Des tableaux de syntheéses pourraient en améliorer la lisibilité et avoir
une vision globale de toutes les régles par zones, telle que présentée en séance publique ?

* Les fonds cartographiques sont hétérogénes et la derniére mise a jour n’est pas toujours utilisée :
absence de bati, division parcellaire ...

« |l serait souhaitable d’'harmoniser la terminologie dans 'ensemble des documents concernant les
éléments relatifs aux mesures en précisant s'il s'agit d’un minimum ou d’'un maximum exemples:

o hauteur maximale
o nombre de metres d'implantation minimum

— P 26 a 29: 2.6.2 Le projet agricole envisagé par le PADD du PLU

o Le trés long diagnostic territorial concernant 'agriculture n'a pas lieu d’étre en I'absence de la
présentation du projet lui-méme.

o De méme le § 2.6.3 Le Plan de Reconquéte Agricole ne peut concerner le Rayol Canadel
qui est une station balnéaire. La zone identifiée comme potentielle est délaissée depuis 80
ans et la nature a repris ses droits. La remise en culture sur ces parcelles serait dispendieuse
et n'apporterait pas de valeur ajoutée pour la commune.

o De plus les espaces identifiés par le PRA correspondent a des espaces identifiés comme
remarquables au sens de la loi Littoral et sont classés en espaces boisés classés (EBC) et en
co-visibilité du littoral.

o La zone agricole projetée doit répondre a une SMA (surface minimale d'assujettissement).

- P32et33: 2.8.2 Le stationnement
o Les zones de stationnement indiquées sont incomplétes, il n'est pas fait mention des places
soumises a une zone bleue ni des emplacements réservés pour les PMR et les
services municipaux.

o Combiens de places sont réservées pour les restaurants ?

o Indiquer sur les plans s'il s’agit de zones de stationnements publiques ou privées
o [l serait bon d'inclure un plan de circulation

B Dans le centre du vilioge :

- Parking/stationnements

1- 20 places sur I'avenue Etienne Gola
2- 10 places sur I'avenue Mistral
3- 15 places au niveau de |'office du tourisme
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W Dans les gutres quartiers :

3 4 w
i
9
'
»
§ 7
8
L
Parking/stationnements ux abords de la Mairte Aux abords du Jardin du Rayo!
4- 60 places 8- 60 places
Aux abords de |a plage du Canadel Aux abords du cimetiére Aux abords du Patec
1- 30 places, Place Révérend 5- 10 places 9-  25places
Pare Piré Aux abords des plages du |
2- 6 places, av. Charles Koechlin 6- 46 places
3- 40 places, Canadelia 7- 60places

— P 34: 2.8.4 Les modes de déplacement doux

o Sur la carte appelée »Les parcours cyclables du Rayol-Canadel » les parcours et bandes

cyclables mentionnées en couleurs vertes dans le cartouche n'apparaissent pas sur le plan.

o Ajouter une réglementation concernant la vitesse des vélos électriques et autres trottinettes.

O

Il n'est pas fait mention du réseau piétonniers ni de son extension (par exemple Av Mistral).

2.8.4 Les modes de déplacement doux

Le parcours cyclable du littoral - V65, aménagé sur I'ancien tracé du chemin de fer de Provence, correspond sur
le territoire communal 3 un linéaire d’environ 4 kilomeétres de voie pour cycles (sur les 79 km que compte le
département). Son tracé traverse l'intégralité du teritoire, dans sa partie littorale. Cette voie est ouverte aux
piétons, elle est également utitisée pour I'accés a certaines propriétés.

Les parcours cyclables du Rayol-Canadel

LE RAYOL-CANADEL
—— 00 C0M €6 Ut Pranre PR
e Rerafed vyrhabiles saditantes
....... Par v b e e et el tae
—_— e )
S S ) ] PR
3 ——0—-“” vt brwwn ol
RO \ \. 0 :T:fzcwuuwﬂ
\ I\ N
A\ L
..... P \‘ \ / o { ~" N
s \ '\ o= I 5 1
y 1 e Y 5
: \ ! J 5

Cdvar

Le DepARTEMENT

Source :Var.fr
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— P 35337:2.8.5Les réseaux

o Nous regrettons I'absence de plan d’extension du réseau d’assainissement sur les zones en
jaune sur le plan.

— P 37 a 38 : Le réseau incendie

o Il est mentionné : « La consuitation de la base de données REMOCRA en novembre 2023
permet d’identifier les équipements de défense « indisponibles ». Les raisons de cette
indisponibilité sont connues », la révision du PLU ne dit pas comment améliorer cet état de
fait. A I'heure oll on oblige les propriétaires & débroussailler leurs terrains, il nous sembie
primordial d’avoir des équipements irréprochables pour la lutte contre les incendies.

o Qu'est-il prévu pour remédier aux équipements de lutte contre les incendies indisponibies ?

o Compte tenu de I'état du réseau au Rayol, peut-on envisager que toute construction devra
étre desservie par un point d'eau incendie conformément aux dispositions du service
départemental d'incendie et de secours du Var ?

[

-

[y
s

communal
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B Le réseau incendie

111 poteaux et bornes incendies sont positionnées sur le territoire, depuis le littoral, dans
tous les quartiers habités du Rayol-Canadel. Des équipements de défense se retrouvent
jusgu'a la piste forestiére du Drapeau du Fenouillet 8 proximité du réservoir d’eau potable.
Le territoire compte également 4 citernes situées au Nord-Ouest.

La consultation de la base de données REMOCRA en novembre 2023 permet d'identifier
les équipements de défense « indisponibles ». Les raisons de cette indisponibilité sont liées
a frois causes principales :

s Débit insuffisant (constaté lors des contréles périodiques),

« Indisponibilité programmée (cas des travaux sur le réseau),

« Anomalie ponctuelle (probiéme d'accessibilité, organe de mise en ceuvre absent ou
enh mauvais état). Ces anomalies sont constatées par la commune, le gestionnaire ou
les sapeurs-pompiers (lors des reconnaissances opérationnelles, manosuvres,
interventions ou visites de secteur).

A la date de consultation REMOCRA recense 2 points d’eau incendies indisponibles
- 1 dans le quartier Haute Louve,
— 1 en limite Nord du territoire.

Trois points d'eau incendie présentent un débit compris entre 30 m3/h et 60 m3/h, dans les
quartiers du Canade! et Haut-Rayol (contre 60 m3/h pour les autres points d'eau).

- P392a40: 2.8.6 Les autres équipements
o Ajouter aux chapitres 2.8.6 et 2.8.7 les équipemenis PMR sur la commune existants et prévus
ainsi que leurs localisations (alors que ces équipements sont prévus pour les particuliers - voir
Article DG 23. Travaux nécessaires a I'accessibilité des personnes handicapées dans le
document PLU du Rayol-Canadel sur Mer — 4.1.1 Réglement page 9).

287  Besolns répertoriés en matlégd'équlpements

En matiére d'équipements, les besoins identifiés dans le cadre de la révision du PLU sont le développement ;
- des stationnements (2 secteurs de projet identifié),

- 'extension du cimetiére,

- 'extension des services techniques,

- les bornes de recharge électrique.

Une attention particuliére est apportée aux équipements de défense incendie (poteaux et bornes) dans les
quartiers habités.

Les élargissements de certaines voirie et I'aménagement de chemins piétons sont également des besoins
identifiés.

Enfin, la commune souhaite réaliser des ouvrages sur le littoral ; récifs anti érosion {plage du Canadel), des
émissaires en mer pour le pluvial, des aménagements sur I'arriere plage du Canadel, un acceés a la plage de
Pramousquier.
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— P46 et 47 : 3.1.4 Masse d’eau superficielle
o Un cours d'eau est un écoulement terrestre d'eau liquide entre une source et une
embouchure ou une confluence avec un débit & module supérieur a zéro.

o Surla commune nous avons & faire & des ruisseaux discontinus et non pas des cours d'eau.
Le graphique présenté doit donc porter la désignation suivante : Les ruisseaux sur la
commune

o |l serait bon de porter les points GPS des sources sur la commune.

Siscarre
Fenou
Foulode Hout ol du Conade!
Le Haut Rayol
La louve
> Le Canadel
Poirte de 'Ecuelie
— Pointe du 1

— P49 et 50: 3.2.2 Inondation et 3.2.3 Submersion marine

o Le graphe p 50 porte la mention : enveloppe approchée d’inondations potentielles dans le
cartouche, nous pensons qu'il s’agit de submersions potentielles et non pas d'inondations
pour les zones cétieres en bleue sur le graphe. Remplacer également cours d’eau par
ruisseaux.

o Il faudrait ajouter un plan comportant les ruisseaux sur un plan cadastral car ils font partie du
document Article DC 6. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques et Article
DC 7. implantation par rapport aux limites séparatives latérales et de fonds de parcelle du
document PLU du Rayol-Canadel sur Mer — 4.1.1 « Réglement » pages 14 et 15. En
I'absence de ce plan comment définir si une implantation de batiment est autorisée ou non ?

o Préciser la constructibilité dans ces zones ainsi que les reconstructions possibles en cas de
sinistre.
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Source : DICRIM du Rayol-Canadel

— P 50 a 54 : 3.2.4 Recul du trait de cote
o une étude de recul du trait de cote est présentée mais aucune mention n'est faite de la
constructibilité dans ces zones ni des reconstructions possibles en cas de sinistre.

i L'ALEA S\?.IERSDN MARINE Communa : RAYOL.CANADEL -SUR-MER

v
! 3 ihoriron 2519

{ _-"']'*"_wwioi’cﬁm anatRance de

Extrait du porter a connaissance du 13 décembre 2019
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’

- P 116 et 117 : Chapitre 4. Gestion du foncier 4.3 Consommation de I'espace planifiée
o Nous demandons que soit indiqués sur la carte les espaces disponibles appartenant a notre

o}

commune.

Une carte propose des « Espaces disponibles dans les zones U du projet de PLU » or un
terrain est situé en dehars de I'enveloppe urbaine, un autre est situé dans un vallon d’autres
sont des terrains trés pentus ; il serait donc bon de revoir ces emplacements.

=5 Espaces disponibles dans les zones U du projet de PLU
Espaces disponibles de plus de 3 000 m2 dans les zones U du projet de PLU

E Enveloppe urbaine

Page 125 : 5.2 Les choix retenus pour établir les OAP, le réglement écrit et graphique

(o]

[¢]

La ligne rédactionnelle est différente dans le document de 'OAP de celle du réglement, elle est
moins structurée.

Préciser, en préambule, que l'ensemble des définitions relatives & [limplantation des
constructions sont explicitées dans le document « 4.1.1 Réglement — Titre Il : Dispositions
communes applicables a toutes les zones » page 10.

Préciser au niveau de I'OAP du cceur de village, qu'aucune construction ne devra masquer les
vues existantes sur la mer afin de préserver le coté aéré du centre village.

Les typologies de destination de logements ont disparu : dans le rédactionnel et les schémas
rien n'est précisé pour la zone UA et UAa ?

Page 128 : Situation du secteur de 'OAP Centre Village

Le secteur de 'OAP se situe au niveau du centre-ville. Il s'étend de part et d’autre de I'avenue E.Gola
(RD 559) depuis I'entrée du centre du village (& I'Ouest) jusqu'a I'office du tourisme et la place M.Goy
(4 I'Est)

> le texte ne correspond pas au schéma pour les entrées : il faudraif peut-étre préciser entre quel

et quel n° de I'avenue E.Gola.

,‘*/jflv-,/‘.
¢ /
4 " il

S

F e g el
Uy 2

m
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Pale 129 : Les principales dispositions du réglement du secteur UAa :

Il n'y a pas de réglementation sur les maximums d’excavation autorisés

Implantation par rapport aux limites séparatives : Sur une ...
Le caractére « / » dans le texte jumelés/accolés n'a pas un signifiant clair, le remplacer par un
texte signifiant tel que et ; ou .

Hauteur dans la zone UA et le secteur UAa :

Merci de reporter le tableau récapitulatif des hauteurs dans le texte et y ajouter les hauteurs
maximales des RdC, R+1 et R+2 en métres : cette précision n’existe que pour les R+1 de la zone
habitat.

Agrandir le schéma des
zones UA et UAa.
Idéalement avoir une
superposition des zones
du PLU avec les sous
zones a,b,c.d,e.

e _SgE N WIS

N\ Mavieur maximale des constructions ¢

2] ta) « Revde-rnausssa pac rapport & 1n
/0558

@)=
A wera

{d) = Au motns 1 mitee sous Je niveau
.| ¢erespaca putiic tospianeder

('} Av o'vesu du rattolr de la RO 588

C| 101 espace putic et sore e seation-
neamont, ae Goit pas épaseecl nveds
'} o 14 RD 5S9, sauf Fascercens da por-
King

En dehors des hauteurs, Les OAP identifient 4 types de vocation préservant la mixité
fonctionnelle ;
Nous demandons la désignation des 4 types de vocations et de les mettre en exergue :

» Lavocation « habitat « pur » » .... terme peu compréhensible « résidentiel »

» Lavocation « habitat/commerces » ....

» La vocation « habitat/équipements »

» La vocation « espace et équipements publics »,

Elles créent une esplanade « place du village » offrant une respiration et une zone de
stationnement.

Il faut parler d'aire de stationnement ou de parking public privée qui sont les termes juridiques
adaptés et non de zone de stationnement

Par rapport au projet de PLU approuvé en 2016 : ...
Seuls les initiés comprendront que 2 zones n'entrent plus dans le nouveau périmétre de la zone
UAa. Merci de clarifier . De plus le terme de « poche » ne nous semble pas approprié.

- PLU Approuvé octobre 2016 - - Révision du PLU décembre 2024 -
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Pages 130 et 131 5.3.2 : Les zones UB

Elle comprend 2 secteurs situés sur le site dit de « I’ancienne carriére ».

e Ces nouveaux batiments vont créer un flux d'entrée/sortie de véhicules, serait-il possible
d’introduire une mention sur la sécurité routiére et des piétons, voir contraindre une implantation
rendant impossible le fait de couper la RD559 ou de faire demi-tour ?

¢ Sur la partie sud, rien n'est prévu pour la sécurité des piétons et la traversée de la RD559 est
particuliérement dangereuse, en particulier s'il y a implantation d’un batiment.

A

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 96 sur 143

Rayol-Canadel sur Mer

4.1.1 Reglement

REMARQUES DE UAARC

Reévision du PLU prescrte par délibératon du Consell Municipal du 14 décembre 2018

Révision du PLU anétée par delibération du Conseil Municipai du ... 1 décembre 2023

" begeat _
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Des remarques ont été notées et nous demandons les points d’améliorations ou de précisions suivants;

» Pages 10 et 11 : Titre Il : Dispositions communes applicables & toutes les zones

Section 1. Destination des constructions, usage des sols et natures o’activité
Pour conserver ['objectif du centre village a vocation résidentiel, il faudrait interdire les Hétels et
Autres hébergements touristiques dans les zones UA et UAa

Article DC 1. Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités
Quelques types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits que I'on pourrait ajouter :
o Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises aux dispositions
de la loi N° 76 663 du 19 Juillet 1978, a I'exception de celles visées a l'article UA 2
Les antennes relais de télécommunication
Les garages collectifs de caravanes
Les parcs d'attractions
Les dépdts de véhicules

e ¢ Cc 0

Page 12 : Article DC2 . Limitations de certains usages et affeciations des sols...

Ala suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an.
Ce délai nous semble trés court compte tenu des délais de procédure et d’assurance.

Page 13 : Section 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Condition de mesure
o Peut-on contraindre a avoir une vue du terrain naturel (permettant ainsi 'identification des
éventuels cours d'eau, ruisseau, fond de vallon, ...) avant tfravaux et demander
abligatoirement un plan altimétrique détaillé, pour permetire d'apprécier le respect des
régles de hauteur définies lors du dépét du permis de construire 7
o Quid des demandes de surélévations ? Le PLU s'applique-t-il ?

Page 15 : Article DC9 . Volumétrie

Les intentions sont bonnes mais au regard de la topographie de notre village et de la réalité du
terrain ces stipulations seront difficiles a respecter et a mettre en cauvre.

Page 16 : Excavation
Serait-il possible de les encadrer sur la partie profondeur ? Notamment pour &viter les risques
déboulement/écroulement des terrains ? Eviter ainsi les impacts sur les alentours immédiat
maison, route, répercutions diverses, ....

Page 16 : Arficle DC 10. Hauteur
I manque, pour nous, le schéma au cas ol I'entrée se fait par le niveau Haut.
Quelle regle de calcul applique-t-on dans ce cas ?
Qu'en est-il du volume haut (rez-de-chaussée} au regard du volume bas (rez-de-jardin)

Page 17 : Sous-section 5. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Boite aux lettres : prévoir la méme régle d'encastrement que pour les coffrets

Page 17 et 18 :Article DC 11. Toitures, faitage, débords de la couverture, terrasses
o Pour les toits plats et toitures sont autorisés dans les secteurs UAa et UB1 et ajouter :
« doivent étre végétalisés et accessibles uniquement pour leur entretien. »
o Prescription des terrasses R+1 peu appropriée pour les maisons & R+1 qui ont leur accés
principal & rez-de-chaussée posé sur un rez-de-jardin

Page 18 : Panneaux photovoltaiques, thermiques et capteurs solaires

Les panneaux photovoltaiques posés a I'horizontal perdent 20 & 30% de leur efficacité. Dans le
cas des terrasses plates, préconiser que I'arase supérieure des panneaux photovoltaiques soit
inférieure a 'arase de I'acrotére.

Les tuiles photovoltaiques/solaires type Techtile sont-elles autorisées ?
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Gouttiére :

o Toutes les formes sont-elles autorisées ? (i.e. Nantaise, anglaise )

o Ne pas interdire les gouttieres en PVC (sujet par ailleurs remonté jusqu’au Sénat qui a
statué contre l'interdiction des matériaux dans les PLU), mais plutét se focaliser sur
'harmonisation des couleurs avec le bati et I'aspect extérieur.

o Attention aux matériaux compaosites qui arrive sur le marché

o Une gouttiére en zinc, cuivre, aluminium n'est pas forcement adapté en termes de
colorimétrie

Page 19 : Ariicle DC 12, Fagades

Il est dommageable de se condamner la possibilité de canstruire des « maisons passives ou a
énergie positive » induites par les nouvelles réglementations thermiques et donc la possibilité
de mise en ceuvre de fagades innovantes, Pompe & chaleur / climatisation

Page 19 : Article DC 13. Eléments et ouvrages en saillie

Antennes paraboliques : Iimplantation en toiture, ou en fagade est interdite. On les pose ol ?
Ne serait-il pas préférable de préconiser plutot que les antennes paraboliques doivent étre
masquées des vues depuis la voie publique,

Les pompes a chaleur (45 dB a 65 dB) et les climatisations sont une source de nuisances
sonores et vibrations importantes, peut-on encadrer ce point ? Obliger la mise en place d'un
dispositif anti-bruit ?

Page 20 : Article DC 14. Ouvertures

Fenétres : aucune réglementation, certaines communes du golfe ont mis quelgues contraintes
pour éviter certains abus type maison totalement vitrée sur plusieurs facades.

Page 20 : Article DC 15. Clétures

Pour les clétures grillages sans muret les césures de 10 cm ou vide de plus de 10 cm de haut
sont relativement incompatibles avec les défenses « sangliers » réalisées pour renforcement
des clétures en partie basse.

Page 23 : Article DC 17 (DC 6 et DC 7)

En regard des contraintes de ces articles disposer d'une cartographie complémentaire
concernant :

les ruisseaux et cours d'eau

o les points de sources naturelles

o les vallons

o les canaux existants

Q

Page 23 : Article DC 18. Eclairages
Proscrire les éclairages vers le haut condamne des « mises en valeur » d'arbre dans les
jardins.
Il est & noter pour la topographie du village gu'un éclairage tel que préconisé sur le schéma
peut étre tout aussi nuisible pour la maison qui se situe en contrebas.

Page 25 : Article DC 21. Accés

Aucun accés ne pourra étre accordé sur la voie verte. Que se passe-t-il pour les maisons
actuelles qui ont leurs accés sur la voie verte, vendues et transformées gui nécessiteraient un
dépét de permis de construire.
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il

Rayol-Canadel sur Mer

4.1.2 Annexes au
Reglement

REMARQUES DE AARC

Révision du PLU prescrite par delibération du Conseidl Municipal du 14 décembre 2018

Révision du PLU orrété par delibération du Conseil Municipal du ... } décembre 2023

I begeat

Page 65 : 9. Critére de définition de I’exploitation agricole
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Remarques de |'AARC

9.1 Critéres de définition de I'exploifation agricole et de la notion de constructions
directement nécessaires a son activité

Il est noté que I'exploitation agricole doit &tre pré existante 3 la demande de construction de
batiment puisqu'il faut qu'elle ait généré des revenus , ceci parait étrange, sauf & commencer
I'exploitation par qq qui a des terres ailleurs , et qui au bout de 2 ans d'exploitation s'avise qu'il a
besoin de batiments.

9.2 Définition de la notion de constructions directement nécessaires & I'exploitation agricole
Ajouter que :

la zone doit étre classée en A.

Toute construction doit &tre raccordée au réseau d’eau potable

toute construction doit &tre raccordée aux lignes électriques

les constructions doivent étre raccordées au réseau d’assainissement ou disposer d’un systéme
indlividualisé (exception pour les batiments agricoles en ce qui concerne le pluvial Article DC25)

Question : quid de la collecte des déchets et des télécoms ?
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. Rayol-Canadel sur Mer

4.4 Plan du réseau
d'assainissement

REMARQUES DE 'AARC

Révision du PLU prescrite par délibération du Conseil Municipal du 14 décembre 2018
‘ Révision du PLU arrétée par délibération du Conseil Municipal du..... 1 décembre 2023
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Nous regrettons qu’il n’existe pas de plan d’extension du réseau

dl

t sur les zones en jaune sur le plan.

assailnissemen
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Rayol-Canadel sur Mer

4.5 Plan des Servitudes
d'Utilité Publique
REMARQUES DE ’AARC

\ Révision du PLU prescrite par délibération du Conself Municipal du 14 décembre 2018
| Révision du PLU arrétée par délibération du Conseil Municipal du.....1 décembre 2023

" begeat
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Pourquoi la zone du cimetiére est-elle si étendue, englobant
méme des habitations ?
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5.8.2 Avis de I'association ARCANE

ASSOCIATION ARCANE

Assoclation Rayol Canade! Nature et Environnement
1 avenue du capitaine THOREL. 83820 Le Rayol-Canadel

Mail : arcane.rc@gmail.com

Courrier remiis en main propre

Objet ¢ Révision du PLU

Mansieur le Maire,

En réponse & votre courrier du 5 janvier 2024, vous troliverez joint a ce courrier les
commentaires de notre association concernant la révision du PLU.

Vous en souhaitant borine réception et bonne lecture, je vous prie d’agréer, Monsieur le
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M. Jean PLENAT, Maire

Mairie du Rayol Canadel

Place Giudicelli

83820 Le Rayol Canadel sur mer

Le Rayol-Canadeél sur mer, le 4 mars 2024

Maire, Uexpression de mes salutations distinguées.

gJe BOUCHARD
: t

Le
Maire

p.a.s.|Co0e

Maire

Seivices 1

Techniques

r

Enviersemen

Recu le

Mairie du RAYOL-CANADEL
= & MARS 2024
1%

Urbaisma

Call'llﬂcabvnl CCAS.

Cloyenncti

Pule
Miniipae

Services

Scolaires
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ASSOCIATION ARCANE

Association Rayol Canadel Nature et Environnement
1 avenue du capitaine THOREL. 83820 Le Rayol-Canadel
Mail : arcane.rc@gmail.com

Révision du Plan Local d’Urbanisme du Rayol Canadel sur mer
Remarques, observations et propositions

Le projet de révision du PLU qui va étre soumis a enquéte publique améne de notre part un certain
nombre d'observations et de commentaires.

En premier lieu, nous tenons & manifester notre satisfaction de constater qu'enfin le PLU du Rayol-
Canadel va respecter les lois et réglements nouveaux mais aussi plus anciens. Ainsi |a loi Littoral ne sera
plus bafouée en proximité du rivage sur Fensemble de la commune, les constructions ne seront plus
possibles et les reconstructions trés réglementées. Il était temps.

Le PLU de 2016 a été un véritable appel dair au développement d’une urbanisation excessive. Le record
battu de permis de construire au cours de cette derniére année en témoigne.

Bien des dommages pour notre beau village auraient pu étre évités. Certaines cicatrices, hélas, ne
disparaitront jamais.

Cet appel d'air au développement de ['urbanisation sur ensemble de Ja commune visalt, nous disait-
onen 2016, 2 augmenter grice a de nouvelles constructions la population résidentielle avec un objectif
ambitieux d’atteindre 900 habitants permanents. Il n’était nul besoin d'étre devin pour prédire que ce
serait sans effet et gu'au contraire on assisterait a une explosion de la construction de résidences
secondaires gui conduit quasiment automatiquement a faire fuir les habitants permanents. C'est ce
qui s’est passé autour de nous, spectaculairement & Saint-Tropez. La population résidentielle a chuté
au Rayol-Canadel depuis 2014 de plus de 12% pour se situer autour de 640 habitants. Quel rendez-
vous manqué | Pourtant la démographie extrémement fragile sur notre territoire venait depuis
quelques années de redevenir positive, comme vous Pindiquez dans le document.

Priorité absolue aux logements pour actifs

Le pourcentage de résidences secondaire va bientt atteindre les 80% du total. Il faut stopper ce
mouvement et consacrer tous les efforts 2 la production de logements pour actifs sans pour autant
porter atteinte a Vimage de notre commune. Une fois de plus nous manifestons notre hostilité a 'OAP
Ceeur de village qui masque derrire la construction de logements pour actifs une vaste promotion
immobiligre privée. Tous les efforts doivent porter sur la mise en valeur et I'optimisation de l'espace
Morel avec Iédification d’un immeuble accueillant un nombre significatif de logements pour actifs. Les
anciens terrains de tennis doivent &tre valorisés en tant que zone naturelle a objet sportif et/ou de
loisir. La réalisation d’une esplanade entre le bureau de tabac et la supérette est une bonne idée mais
elle mériterait de s'inscrire dans le cadre d’une large et ouverte réflexion urbanistique sur le centre du
village pour le rendre plus attractif, plus vivant et plus beau.

La proposition de réaliser un parking sous cette dalle doit &tre vite enterrée. En revanche, on pourrait
imaginer un local municipal pour gérer les terrains de sport, si tel était leur vocation ou pourquoi pas
accueiliir une buvette vaire un restaurant face a la vue extraordinaire.
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Une fois de plus, dans le projet de PLU, il est annoncé la production de logements sociaux en
prolongement de la résidence Paulette Gola. Il serait temps de passer aux actes ou d’expliquer pourquoi
ce dossier n‘avance pas.

Un nouveau zonage enfin cohérent

Le classement en UN de I'ensemble du bas Canadel entre la voie ferrée et le rivage était une évidence,
il arrive bien tard. La construction d’une maison de 600 m? de plancher a quelgues metres de la plage,
dont on peut toujours s'interroger sur la légalité, n‘aurait pas pu étre engagée de méme que la
canstruction en cours d’une villa quelques dizaines de metres en retrait sur une zone jugée a risque
inondation fort donc inconstructible dans le nouveau PLU. On peut aussi évoquer le lotissement « Les
Citronniers » qui ne pourrait se voir délivrer un permis de construire avec le PLU 2.

Le PLU 2 tient compte de la diversité du village, de ses quartiers et de ses zones sensibles comme hous
le réclamions. C’est une bonne chose. La mairie a abandonné cette vision calamiteuse et folle qui
Fanimait encore en 2022 voulant que notre village soit résumé a une entité, une agglomération
« enveloppe urbaine » zone ininterrompue de Pramousquier a |a sortie Est oU serait libérées presque
sans nuances les constructions de part et d'autre de la RD559 i Yexception de la Malpagne. La raison a
fini par 'emporter |

Renforcement des régles de construction bienvenu

La limitation de 'emprise au sol de 20 3 17% en zone UB et a 13% en zone UC est une bonne chose de
méme que le changement de zonage de UB en UC du bas Rayol.

Le durcissement des régles de distances entre habitations et vis-a-vis de la voirie, I'augmentation du
pourcentage de non-imperméabilisation des sols devraient constituer un frein efficace pour de
nouvelles constructions et complexifier les divisions de parcelles. En revanche nous sommes inquiets
quant 3 la non-fixation de surfaces minimales constructibles et la possibilité de quasiment doubler les
surfaces de plancher en réalisant un étage. Nous risquons de voir proliférer les constructions cubigues.
Il est indiqué que le volume devra étre inférieur a l'étage, sans toutefois fixer de chiffre. De fait, l'effet
de cette disposition sera nul. C'est sur la surface de plancher qu’une limite serait pertinente. Au cours
de la réunion de concertation, il avait été évoqué le chiffre de -10%

Toit terrasse, une mauvaise décision pour un vrai probléme

Vinterdiction des toits terrasses est regrettable. Quelques-unes des plus belles réalisations de village
en disposent. Nous comprencns parfaitement I'agacement voire la colére de constater que les
constructions récentes ne respectent pas les engagements, notamment de végétalisation de ces toits
pour les insérer dans leur environnement, au mépris de voisinage. Nous aurions préféré que les
propriétaires indélicats soient sanctionnés au lieu de s'interdire de belles créations architecturales.
Plutdt que Iinterdiction totale, la mairie aurait pu lancer une concertation avec les architectes pour
élaborer en la matiére une réglementation plus exigeante. (& ce propos, il est évoqué la possibilité d’un
toit plat dans I'aire maximale d’implantation du quartier du Canadel, page 37 du réglement. Exception
ou erreur ?)

Reconguéte des terres agricoles

Le rapport accorde une large place au projet de création d'une exploitation agricole dans le massif mais
aucune disposition du PLU2 ne le concerne. Puisque nous n‘avons pas @ nous prononcer nous
demandons que toute référence & 'aménagement de cette zone soit enlevée du document.

2
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Inutile de rappeler notre hostilité & ce projet présenté faussement comme un projet municipal alors
gu’il émane d'investisseurs privés dont la proximité avec un des principaux élus interroge. La
commande d'études de faisabilité financées par la mairie souléve aussi questionnement.

Ce projet tel que défini nest pas en ligne avec le PRA du Var qui pour notre commune préconise, comme
il est indiqué dans le dossier, trois filiéres agricoles : le sylvopastoralisme, Fapiculture et les plantes a
parfum aromatigues et médicinales. Le projet défendu par la mairie porte sur des vignes, des
pistachiers et des grenadiers ! La synthése parait difficile voire impaossible.

L‘argument de la constitution d'une barriére contre le risque incendie est pitoyable.

Les récifs artificiels

Vinstallation d’un dispositif de lutte contre ’érosion des plages au Canadel a I'image de celui du Rayol
est évoqué.

Des études ont déja été réalisées par la commune dont on attend toujours les conclusions. Avant
d'engager quelques travaux que ce soit, la moindre exigence serait de présenter a la population un
audit et une évaluation de ce qui a été fait au Rayol. Les résultats sur plan physique ne sont pas évidents
et les coiits dentretien loin d’étre négligeables.

Pour conclure, nous souhaitons que :

- Soit revu profondément le projet d'OAT centre village avec deux axes majeurs, la production
exclusive de logements pour actifs et la mise en valeur des espaces verts {anciens tennis)

- Soit abandonné l'idée de la construction du parking souterrain sous l'esplanade envisagée
entre le bureau de tabac et le supermarché

- Le projet de création d'une zone agricole soit enlevé du dossier de consultation

- pour les constructions en R+1 ne serait-il pas judicieux de réduire significativement la surface
totale de plancher de 10 ou 20% de la construction en cas de création d’un R+1 pour éviter les
constructions cubigues et donner plus de liberté aux architectes ?

- Le projet de pose de récifs artificiels dans la baie du Canadel soit soumis au préalable a une
évaluation technique, financiére et environnemental du dispasitif installé au Rayol.

Rayol-Canadel sur mey, le 4 mars 2024
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5.8.3 Auvis de 'association ADRER

' ' ADRER
gAORERD Association pour un développement réfléchi et équilibré du Rayol-Canadel
Rayol Park RIEID Nayed-Canade! sur Mew, uwivw.adre fr
Ragu te
12 FEV. 20%4
Monsieur le Maire
Mairle du Rayol Canadel Mairie du Rayol Canadel

Plzce Guidicelli
83820 Rayo! Canadel

Rayol Canadel le 12 février 2024
Obj : PLU 2024

Monsieur le Maire,

Vous remerciant de nous avoir associé a I'examen du projet de PLU qui vient d’étre arrété, nous
avons I'honneur d'exprimer par la présente notre avis. Les documents scumis 3 examen sont clairs et
structurés. lis tradulsent la volonté d’'un développement raisonné dans le cadre des lis et
réglements d’urbanisme pour une station balnéaire qui se veut un exemple de nature en ville,

Nous formulons un avis favorable assorti de plusieurs remarques, questions ou suggestions sur
certains éléments qui nous semblent impartants et mériter une attention particuliére. Il nous serait
souhaitable qu’elles soient prises en compte dans fa version soumise au vote définitive.

Article DG11 - DPU
Il est suggéré d'étendre la possibiiité de préemption 4 la zone NL afin de li permettre de
s'‘approprier les sols au fur et & mesure des mutations.

Articie DC5 — Emprise au sol

La régle du PLU actuel qui introduisait la notion de volume, assimilable & un COS, donc non conforme
a la loi ALUR, a d0 étre supprimée. La nouvelle régle s’étabiirait alors sur la possibilité maximale de
I'emprise autorisée par 2 niveaux. Cecl risque d'entrainer une architecture simpliste avec 2 niveaux
similaires, sous une toiture 3 2 pentes couvrant 'ensemble de la maison ainsi qu'une augmentation
des surfaces construites. Avec la nouvelle réglementation cette surface sera potentiellement
doublée.

Il conviendrait d'autoriser les toitures terrasses (végétalisées ou non) au 1% étage dans la limite de
50% de la surface de I'étage. Ceci permettrait d’avoir une architecture plus libre tout en gardant fes
toitures dominantes.

Article DC 6 ~ Carports

Au cas ol un carport ne pourrait &tre édifié qu'en aval d’une forte pente, la hauteur de référence
excédera la limite régiementaire prévue pour atteindre en aval le terrain naturel.

I conviendrait d'admettre la possibilité de restanques contre ces batiments pour ramener |a hauteur

supérieure de celles-ci comme référence de hauteur sans tenir du tedminax/siapt 4 Vap
de la construction, (  Mair :G;%Jm‘?[’ } Ml
Mairie du RAYOL-CANADEL
Regule | 12 FEY. 2024
i
|68

o0 1 psics | Savkens
sy CCAS | 08 | 0
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.
' ' ADRER
AADNE D Association pour un développement réfiéchi et équilibré du Rayol-Canadel
Rayel Fark 33820 Rovol-Canodel sur Mer, woww adrer, i

Article DC 26 - Pluvial

Cet article suggére que nous nous référions  la remarque que nous avions formulée en 2022 sur le
PADD & savoir la possibilité d’aménager en aval de la Tessonidre un bassin de rétention d’eaux
pluviales pour réguler les flux soit une ou des citernes de stockage d'une eau devenue précicuse,
Notre remarque n'avait alors pas été prise en compte ce que nous regretions. Nous souhaitons que
cette possibiité soit inscrite.

Titre VI - Dispositions spécifiques a la zone UN
Nous observons la présence te nouveaux EBC .

Titre VIl : Dispositions spécifiques aux zones N

Zone NL Tessonlére — Emplacements réservés

Se conformant aux décisions de la justice administrative, cet espace est proposé en NL afin de
respecter sa qualification d'espace remarquable de la loi littoral. Nous souhaitons étendre les
emplacements réservés dans la partie basse de quelques métres jusqu'a la corniche de Toulouse ; et
dans ia partie haute pour préserver le réseau de défense anti incendie ainsi que le réseau moyenne
tension.

Article N 2 - Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Cet article dit:
En zone N sont autorisées les extensions des constructions & usoge d'hobilation existantes & lo date
d’approbation de fo révision n°1 du PLU et les annexes de ces constructions.

Cette disposition devrait &tre complétée par Fautorisation de pratiquer de simples réaménagements
sans impact sur les surfaces constructibles autorisées,

Telles sont nos remarques et nous vous prions d’agréer Monsieur le Maire nos respectueuses

salutations.

i
ADREH, |\
Le Prés

Patrice ngettes
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6 Bilan de la procédure de débat public ou de la
concertation

Les modalités de concertation fixées dans la délibération de prescription de la révision du PLU, étaient
les suivantes :

- Organisation d’au moins deux réunions publiques,

- Information de la population de I'état d’avancement des études par la publication d’articles
dans le bulletin municipal et sur le site internet de la commune,

- Mise a disposition d’un registre, consultable a I'accueil de la Mairie aux horaires d’ouverture
au public, ce registre étant destiné a recueillir les observations et remarques du public.

Objectifs

- Informer les habitants de la commune, ainsi que les différents partenaires institutionnels et
locaux sur la révision de ce document stratégique pour la commune.

- Mettre a disposition des habitants de la commune, ainsi que des différents partenaires
institutionnels et locaux, les moyens de se prononcer sur les enjeux de la révision du PLU et
leur traduction dans le document d’urbanisme.

Etapes de la concertation :

- Les affichages réglementaires annoncgant les étapes importantes ont été effectués sur les
panneaux prévus a cet effet et sur le site internet de la commune,

- Une communication constante a été effectuée sur le site internet de la mairie, le bulletin
municipal, le journal Var Matin. Ainsi, a été publié dans le bulletin municipal « La voix du
Rayol » un supplément spécifique au coeur du village et 3 articles dans le journal Var Matin.

- Un registre a été ouvert en mairie pour recueillir les observations du public tout au long de la
procédure.

- Desréunions de travail se sont tenues, tout au long de I’élaboration du PLU, avec les Personnes
Publiques Associées (Etat, Communauté de communes....), les associations agréées et les
associations intéressées par le projet.

- Des réunions publiques, présentant des points d’étapes du dossier, se sont déroulées les :

o Réunion publique du 27 juin 2022 (diagnostic territorial et PADD),
o Réunion publique du 20 octobre 2023 (Présentation du projet de PLU).

Bilan :

Les habitants de la commune ont été informés par voie de presse ainsi que d’affichage papier et
numérique de la procédure de révision du PLU, de son contenu et de ses enjeux.

Dans le registre mis a la disposition du public pour recueillir leurs remarques, 3 observations y ont été
consignées. Elles portent sur une demande d’augmentation de I'emprise au sol des hotels et sur deux
demandes de révision des limites de la zone urbaine dans le quartier du Haut Canadel. Ces observations
ont été examinées et ont fait I'objet de débats durant des réunions de travail spécifiques au PLU.

Les 10 réunions organisées avec les associations agréées qui ont demandé a étre consultées et les
associations intéressées, ont permis d’échanger avec elles sur le projet de PLU et sur les projets
communaux, en particulier le projet du centre village du Rayol et celui de reconquéte agricole au Nord
du territoire. Au cours de ces réunions chaque participant a pu formuler ses observations. La commune
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a quant a elle pu expliquer le projet et argumenter ses choix. Le projet a évolué grace a cette démarche
participative.

Les réunions publiques organisées ont permis d’expliquer le projet étape par étape.

Au cours de la 1% réunion publique, qui s’est déroulée le 27 juin 2022, le diagnostic territorial et le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables ont été présentés. A I'issue de la présentation
des questions ont été posées.

Elles portaient sur la compatibilité des objectifs communaux qui tendent a la préservation du cadre de
vie avec les objectifs de la loi ALUR de densification des espaces déja urbanisés.

Elles portaient également sur les contraintes de la loi littoral quant au développement de
I"'urbanisation, sur le planning du PLU et sur les possibilités de construire des logements sociaux avec
toutes les contraintes pesant sur le territoire.

Monsieur le Maire a répondu a chacune de ces questions et a précisé qu’une seconde réunion publique
serait organisée avant I'arrét du projet de PLU par le Conseil Municipal.

Au cours de la 28™ réunion publique, qui s’est déroulée le 20 octobre 2023, le projet de PLU a été
présenté. A 'issue de la présentation des questions ont été posées.

Elles portaient sur le projet de zone agricole en limite Nord du territoire et sur son inconstructibilité,
sur le projet du centre village du Rayol, de la zone de stationnement et sur les espaces verts qui seront
maintenus, sur le planning du PLU, sur les régles du projet de PLU qui peuvent étre différentes dans
un méme quartier, sur le patrimoine identifié.

Monsieur le Maire a répondu a chacune de ces questions, ce qui a permis de clarifier la situation.
Cette réunion publique a été filmée. La vidéo était visible sur le site internet et le réseau social de la
Commune.

Cette concertation a permis de faire évoluer le projet. Le bilan fait apparaitre que le projet recoit
globalement un avis favorable de la population.

7 Mention des autres autorisations nécessaires

Aucune autorisation n’a été nécessaire pour réaliser le plan, en application du | de l'article L. 214-3,
des articles L. 341-10 et L. 411-2 (4°) du code de I'environnement, ou des articles L. 311-1 et L. 312-1
du code forestier.
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8 Actes administratifs accomplis par ['autorité

compétente
8.1 Délibération engageant la procédure de révision du PLU

| Envoye en préfecturs le 13:1220113

ctuse le 13/12/2012
! Affiché le 18/12/2018 &7 ’

| 101 083-218301521-20181214-2018_86_140EC-DE |

| Recu =n

DEPARTEMENT DU VAR EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
MAIRIE Qe g

DE
RAYOL - CANADEL L'an deux mille dix-huit

ST - le 14 décembre a 19h 00,
Nombre de Conseillers  © 15 Le Conseil Municipal de la Commune du RAYOL-CANADEL
En exercice SO ) diiment convoqueé, s'est réuni en session ordinaire,
Présents ¥ 10 i la Mairie, sous la Présidence de Monsieur J. PLENAT Maire
Votants ;14 du Rayol-Canadel,
Pouvoir (s) D4 Date de la convocation du Conseil Municipai : le 10 décembre 2018.
Absent (s) 01

PRESENTS : M. Jean PLENAT Maire,

Mme MULLER Muriel, M. VERNALDE Charles Henri adjoints,
M. DEL MONTE André, M. CARGILL Leuis, M. MAGALHAES Jean Pierre,
Mme LE PIGEON lJuliette, Mme CHAPPA Christelle, M. BOEMARY: lean
Pierre, Mime VOITURON Pascale, Conseillers municipau.

POUVOIRS :

M. GHIBAUDO Olivier a donné pouveir 2 M. PLENAT Jean

Mme ALLANSON Iréne a donné pouvoir 3 M. VERNALDE Charfes-Henri
Mme LANG Virginie a donné pouvoir 4 Mme VOITURON Pascale

Mme DE PONFILLY Bettina a donné pouvoir 8 Mime LE PIGEON Julietie

M. SAINT ANDRE Philippe

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme CHAPPA Christelle

N° 86/2018

Prescription de la révision du plan local d’urbanisme (P.1.1).)

Monsieur le Maire expose,

Yoz

- Le Code de ’Urbanisme et notamment les articles L.153-31 et suivants ;

- Le Code Général des Collectivités Territoriales 3

- Laloi pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové n°2014-366 publiée le 26
mars 2014 ;

- Laloi d’Avenir pour I’ Agriculture n°2014-1170 publiée le 13 octobre 2014 ;

- La loi pour la croissance, l'activité et 'égalité des chances ¢conomiques n°2015-990
publiée le 7 aout 2015 ;

- La délibération d’approbation du Plan Local d’Urbanisme en date du 14 octobre 2016
et la délibération approuvant la modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme en
date du 21 juillet 2017 ;

Considérant que depuis approbation du Plan Local d’Urbanisme en 2016, les projets
comumunaux et partis d’ameénagement ont évolué sur le territoire.

[l'apparait donc nécessaire que la commune réadapte ces objectifs, au regard tant des évolutions

legislatives que des partis d’aménagement retenus et pour permettre a la population de prendre
connaissance des enjeux et des aboutissements du projet de Plan Local d’ Urbanisme.
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Clest dans cette optique qu’il est proposé de preserire la révision du Plan Local d’Urbarisme
incluant les objectifs poursuivis et les modalités de concertation pour la population.

Considérant que Monsieur le Maire propose en termes d’objectifs de la révision du Plan Local
d'Urbanisme, les aspects principaux suivants :

¢ Encourager la croissance démographique en satisfaisant anx besoins en logements
permettant & tous Jes habitants de pouvoir se loger sur la commune,

* Confirmer la qualité du cadre de vie et de I'environnement communal en valorisant la
proximité des grands espaces naturcls et maritinies, les patrimoines et la biodiversité,
en s’aftachant notamment & la mise en ceuvre d'une trame verte et bleue cohérente 4
préserver, voire & testaurer et 4 la diffusion de la nature « en ville ». Une attention
particuliére sera portée a la préservation des paysages en accompagnant I urbanisation,
en particulier sur les coteaux exposés,

e Poursuivre les véflexions en faveur de la sauvegarde et de la reconquéte de terres
agricoles sur le territoire en identifiant, si possible. de nouvelles zones agricoles sur la
partie Nord de la commune,

* Prendre en compte les évolutions Iégislatives et réglementaires, et reformuler
(notamment au regard du décret n°201-1783 du 28 décembre 201 3), compléter, clarifier
et adapter le réglement, le zonage et les orientations d'aménagement et de
programmation le cas échéant selon les caractéristiques et enjeux des différents quartiers
de la commune,

* Intégrer les réflexions en cours dans le cadre de la révision du Schéma de Cohérence
Territoriale et de I'élaboration du Programme Local de I’Habitat du Golfe de Saint-
Tropez.

Considérant que conformément a l'atticle L.153-12 du Code de I'Urbanisme, un débat aura
lieu au sein du Conseil municipal sur les orientations genérales du Projet ' Aménagement et de
Développement Durable, au plus tard deux mois avant 'arrét du projet de révision du Plan Local
d*Urbanisme.

Considérant qu’ainsi présentés Jes grands objectifs de la révision du Plan Local d'Urbanisme,
cette démarche de projet devra s'inscrire au sein d'une concertation publique associant [es
habitants du Rayol-Canadel-sur-Mer. Sont notamment prévues. conformément a I'article L103-
2 du Code de I"Urbanisme :

1) L’organisation d’au moins deux réunions publiques suivies d'un débat avec la
population,

2) L’information de la population de 1’état d’avancement des éudes par ia publication
d’articles dans le bulletin municipal et sur le site internet de [a commune,

3) La mise & disposition d’un registre, consultable & [accueil de la Mairie anx horaires
d’ouverture au public, ce registre étant destiné & recueillir les observations et remarques du
public,

Considérant que cette concertation fera l'objet d'un bilan qui sera tiré par le Conseil Municipal
avant P'arrét du Plan Local d'Urbanisme.
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APRES AVOIR ENTENDU L'EXPOSE DE MONSIEUR LE MAIRE ET EN AVOIR
DELIBERE, LE, CONSEIL MUNICIPAL
VOTE & I’'unanimité,

DECIDE DE :
ARTICLE UN
Prescrire la révision du Plan Local d”Urbanisme sur Pensemble du territoire communal
ARTICLE DEUX

Approuver les objectifs poursuivis afférents au Plan Local d’Urbanisme tels que proposés dans
la présente délibération.

ARTICLE TROIS

Approuver les modalités de concertation publique afférents au Plan Local d *Urbanisme, telles
que proposées dans la présente délibération.

ARTICLE QUATRE

Autoriser le Maire a signer tous les documents et & engager toutes études nécessaires a
[*élaboration du Plan Local d’Urbanisme ;

ARTICLE CINQ

La présente délibération sera notifiée pour association. conformément aux articles L.132-7 ct
L.132-9 du Code de I'Urbanisme :

~ 4 Monsieur le Préfet du Var ;

*  aMonsieur le Président du Conseil Départemental du Var

* & Monsieur le Président du Conseil Régional PACA ;

*  aMonsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie du Var :

*  aMonsieur le Président de la Chambre des Métiers du Var ;

* a Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture du Var ;

+  aMonsieur le Président de la Section régionale de la conchyliculture ;

* a Monsieur le Président de la Communauté de communes du Golfe de Saint-
Tropez, en qualité de Président de I'EPCI, en qualité de Président en charge de
Pélaboration et de la gestion du SCoT et du Programme Local de 1’Habitat et
des Transports Urbains,

~  aMadame la Présidente du Parc National de Port-Cros,

= aMonsieur le Maire de Cavalaire sur Mer,

*  aMonsieur le Maire du Lavandou,

= 4 Monsieur le Maire de la Méle,

* 4 Monsieur le Président de I’ Association pour un Développement Réfléchi et
Equilibré du Rayol Canadel,

%)
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* aMonsieur le Président de I Association des Amis du Rayol Canadel
& Monsieur le Président de I'Union Départernentale du Var pour la sauvegarde

de la Vie et de la Nature.

ARTICLE SIX

Conformément aux dispositions des articles R.153-20 et R153-21 du Code de I’Urbanisme, la
présente délibération fera I'objet d'un affichage en Mairie durant un mois et d'une mention dans

un journal diffusé dans le département du Var.

ARTICLE SEPT

La presente délibération sera notifiée au Préfet du Var.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exéeutoire de cot
acte, informe que la présente délibération peut faire {'objet d'un
FCCOUTs pour exces de powvoly devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois & compter de sa publication.

Le tribunal administratif pewt étre saisi par ! ‘application informatique
« Télérecours  Citoyen »  accessible sur e  site  Inter

www.telecours.fi »

Pour extrait conforme,

4 55{;20 B Pi‘ﬂ,

444
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8.2 Délibération relative au débat sur les orientations générales du PADD
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erger
Ecwraul'.

DEPARTEMENT DU VAR EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
MAIRIE
DE
RAYOL-CANADEL L'an deux mille vingt-deux

Le 5aotita 18 h 30,

Le Conseil Municipal de la Commune du RAYOL-CANADEL
Nombre de Conseillers : 15 diiment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, a la Salle du
En exercice : IS Conseil Municipal, sous la Présidence de Monsieur J. PLENAT
Présents : 08 Maire du Rayol-Canadel,
Votants i | Date de la convocation du Conseil Municipal : le 1° aofit 2022.
Pouvoir (s) ;03
Absent (s) 04 Présents : M. PLENAT Jean, Maire,
Mme DE PONFILLY Bettina, Adjointe,
M. MAGALHAES Jean Pierre, Mme LANG Virginie, M.
PRICA-GRAFEL Florin, Mme BOTTON-MAGALHAES
Isabelle, Mme BARBIER Katia, Mme BOEHM Agnés,
Conseillers municipaux

Absents représentés :

Mme VOITURON Pascale a donné pouvoir 8 M. PLENAT Jean
M. JULIEN Jean Paul a donné pouvoir 8 Mme BOEHM Agnés
M. DEL MONTE André a donné pouvoir 8 Mme DE PONFILLY
Bettina

Absents excusés : M. SAINT ANDRE Philippe, M. PETRE
Francis, M. GHIBAUDO Olivier, Mme MULLER Muriel

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme LANG Virginie
N° 80/2022

Révision du Plan Local d’Urbanisme : Débat sur les orientations du projet
d’aménagement et de développement durables

Rapporteur : Jean PLENAT

Monsieur le Maire rappelle que la commune du Rayol-Canadel-sur-Mer dispose d’un Plan
Local d’Urbanisme approuvé par le Conseil municipal le 14 octobre 2016. Ce dernier a fait
I’objet d’une modification simplifiée approuvée le 21 juillet 2017.

Depuis, les projets communaux ont évolué sur le territoire et le contexte législatif renouvelé
impose de prendre en compte de nouveaux enjeux et outils liés a I’environnement et au
développement durable (loi « Grenelle 1 et 2 », loi ALUR, loi ELAN, loi CLIMAT et

RESILIENCE...).

La Municipalité a donc lancé la révision de son Plan Local d’Urbanisme (PLU) lors du Conseil
municipal du 14 décembre 2018.

Les objectifs poursuivis par la révision générale du Plan Local d’Urbanisme consistent a :
* Encourager la croissance démographique en satisfaisant aux besoins en logements
permettant a tous les habitants de pouvoir se loger sur la commune,
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* Confirmer la qualité du cadre de vie et de ’environnement communal en valorisant la
proximité des grands espaces naturels et maritimes, les patrimoines et la biodiversité, en
s’attachant notamment 4 la mise en ceuvre d’une trame verte et bleue cohérente a préserver,
voire a restaurer et a la diffusion de la nature « en ville ». Une attention particuliére sera
portée a la préservation des paysages en accompagnant ’urbanisation, en particulier sur les
coteaux exposés,

= Poursuivre les réflexions en faveur de la sauvegarde et de la reconquéte de terres agricoles
sur le territoire en identifiant, si possible, de nouvelles zones agricoles sur la partie Nord
de la commune,

®* Prendre en compte les évolutions législatives et réglementaires et reformuler (notamment
au regard du décret n°201-1783 du 28 décembre 2015), compléter, clarifier, et adapter le
réglement, le zonage et les orientations d’aménagement et de programmation le cas échéant
selon les caractéristiques et enjeux des différents quartiers de la commune,

= Intégrer les réflexions en cours dans le cadre de la révision du Schéma de Cohérence
Territoriale et de I’élaboration du Programme Local de I’Habitat du Golfe de Saint-Tropez.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable est une piéce centrale du dossier de
Plan Local d’Urbanisme fixant les objectifs de la politique d’aménagement et de développement
durables que le territoire souhaite mettre en ceuvre.

Il répond aux besoins et enjeux du territoire communal et exprime une vision stratégique du
développement du Rayol-Canadel-sur-Mer, qui fera I’objet d’une traduction réglementaire au
sein d’un rapport de présentation, un réglement et a travers un document graphique.

L’article L.153-12 du Code de I’urbanisme mentionne qu’un débat doit avoir lieu au sein du
Conseil municipal sur les orientations du projet d'aménagement et de développement durables
au plus tard deux mois avant ’arrét du projet.

Aucun vote n’est nécessaire concernant le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables. Un simple débat est requis au sein du Conseil municipal sur les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables.

Le débat porte sur trois grands axes établis dans le Projet d’ Aménagement et de Développement
Durables a I’horizon 2022/2033, a savoir :

= Axe 1 - Le Rayol-Canadel, un jardin habité en balcons sur la mer,
* Axe 2 - Le Rayol-Canadel, une vie permanente et une vie touristique a concilier,
* Axe 3 - Le Rayol-Canadel, un territoire d’exception pour son cadre de vie.

Les orientions de I’axe 1 pour le Rayol-Canadel-sur-Mer sont les suivantes :
- Créer les conditions d’une attractivité résidentielle,

- Affirmer une centralité villageoise,

- Adapter le niveau d’équipements.

Les orientions de 1’axe 2 pour le Rayol-Canadel-sur-Mer sont les suivantes :
- Apaiser la traversée et la desserte du territoire,

- Mettre en réseau les déplacements doux pour le quotidien et les loisirs,
- Tisser une économie diversifiée et complémentaire.
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Les orientions de I’axe 3 pour le Rayol-Canadel-sur-Mer sont les suivantes :

- Protéger les grands ensembles naturels, porteurs de diversité écologique et
paysagere,

- Valoriser la culture locale,

- S’engager dans la transition énergétique et composer avec les risques.

Par ailleurs, les objectifs de modération de la consommation de I’espace et de lutte contre
I’étalement urbain sont définis dans le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables :
= laréalisation d’une opération de centralité au Rayol,
= la gestion du développement urbain en conciliant 1’optimisation des espaces disponibles
au regard de la capacité des différents quartiers, de leurs sensibilités (notamment
écologiques, paysageres ou liées aux risques) et/ou a leur niveau de desserte (voies,
réseaux techniques, etc.),
= ]a suppression des anciens secteurs d’extensions urbaines en les accompagnant de
mesures visant a assurer leur insertion (protections paysagéres, orientations
d’aménagement et de programmation...).

Au regard des éléments précités, il est proposé au Conseil municipal de débattre du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables du Plan Local d’Urbanisme.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I’'urbanisme et notamment I’article L.153-12, L.153-31 et suivants, L.101-2,
Vu la délibération du 14 décembre 2018 relative a la prescription de la révision du Plan Local
d’Urbanisme,

Vu le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables,

LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE,

Vote a 'unanimité
POUR : 11 voix
CONTRE : 00
ABSTENTION : 00

DECIDE

ARTICLE UNIQUE :

Prends acte de la tenue du débat afférent au Projet d’Aménagement et de Développement Durables du
Plan Local d’Urbanisme.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, Pour extrait conform €,
informe que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour Le Maire,

excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif dans un délai de 2 mois
a compter de sa publication.

Le tribunal administratif peut étre saisi par !'application informatique
« Télérecours Citoyen » accessible sur le site Internet www.telerecours.fr »
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8.3 Délibération tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLU

DEPARTEMENT DU VAR EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
MAIRIE
DE
RAYOL-CANADEL L'an deux mille vingt-trois

Le 1° décembre 2023 4 18 h 30,
Le Conseil Municipal de la Commune du RAYOL-CANADEL diment

Nombre de Conseillers : 15 convoqué, s'est réuni en session ordinaire, a la Salle du Conseil Municipal,

En exercice 2 15 sous la Présidence de Monsieur J. PLENAT Maire du Rayol-Canadel,

Présents 12 Date de la convocation du Conseil Municipal : le 27 novembre 2023.

Votants 14

Pouvoir (s) : 02 Présents : M. PLENAT Jean, Maire,

Absent (s) ;01 M. SAINT ANDRE Philippe, Mme DE PONFILLY Bettina, Mme
VOITURON Pascale, Adjoints,
M. MAGALHAES Jean Pierre, M. PETRE Francis, M. DEL MONTE
André, Mme LANG Virginie, M. PRICA-GRAFEL Florin, M. GHIBAUDO
Olivier, Mme BOTTON-MAGALHAES Isabelle, Mme BARBIER Katia
Conseillers municipaux '
Absents représentés :
M. JULIEN Jean Paul a donné pouvoir a M. DEL MONTE André
Mme BOEHM Agnés a donné pouvoir a Mme VOITURON Pascale
Absents excusés : Mme MULLER Muriel
Secrétaire de séance : Mme LANG Virginie

N° 140/2023

Bilan de la concertation et arrét du projet de la révision n1 du Plan Local d’Urbanisme

(PLU)
Rapporteur : Jean PLENAT

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L 153-14 ‘et Suivants, et R 153-3 et
suivants ; 2

Vu la délibération en date du 14 décembre 2018 prescrivant ia révision du PLU et définissant
les modalités de déroulement d’une concertation durant tout le temps de 1’élaboration du projet ;
Vu le débat au sein du Conseil Municipal sur les orientations générales du PADD en date du 5
aolt 2022 ;

Vu les réunions organisées avec les personnes publiques associées, les associations agréées, les
associations intéressées par le projet et les réunions publiques. D’autres modes de concertation
ont été mises en ceuvre au cours de la procédure.

I) Préambule

Monsieur le Maire rappelle les objectifs poursuivis par la commune dans le cadre de la révision
du PLU, cités dans la délibération du 14 décembre 2018 prescrivant la révision du PLU :
e Encourager la croissance démographique en satisfaisant aux besoins en logements
permettant a tous les habitants de pouvoir se loger sur la commune ;
o Confirmer la qualité du cadre de vie et de I'environnement communal en valorisant la
proximité des grands espaces naturels et maritimes, les patrimoines et la biodiversité,
en s’attachant notamment a la mise en ceuvre d'une trame verte et bleue cohérente a
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(Commune du Rayol-Canadel/Suite délibération n® 140/2023)

préserver, voire a restaurer et a la diffusion de la nature « en ville ». Une attention
particuliere sera portée a la préservation des paysages en accompagnant 1’urbanisation,
en particulier sur les coteaux exposés ;

e Poursuivre les réflexions en faveur de la sauvegarde et de la reconquéte de terres
agricoles sur le territoire en identifiant, si possible, de nouvelles zones agricoles sur la
partie Nord de la commune ;

e Prendre en compte les évolutions législatives et réglementaires, et reformuler
(notamment au regard du décret n°201-1783 du 28 décembre 2015), compléter, clarifier
et adapter le reglement, le zonage et les orientations d’aménagement et de
programmation le cas échéant selon les caractéristiques et enjeux des différents quartiers
de la commune ;

o Intégrer les réflexions en cours dans le cadre de la révision du Schéma de Cohérence
Territoriale et de I’élaboration du Programme Local de I’Habitat du Golfe de Saint-
Tropez.

Monsieur le maire rappelle les modalités de concertation fixées par le conseil municipal dans
la délibération du 14 décembre 2018 prescrivant la révision du PLU :
e [’organisation d’au moins deux réunions publiques, suivies d’un débat avec la
population,
e L’information de la population de I’état d’avanceinert des études par la publication
d’articles dans le bulletin municipal et sur le site internet de la commune,
e La mise a disposition d’un registre, consultable a ©’accueil de la Mairie aux horaires
d’ouverture du public, ce registre étant destiné a recueillir les observaticns et remarques
du public.

II) Les différentes étapes de la concertation

Les objectifs de cette concertation étaient :
e D’informer les habitants de la commune, ainsi que les différents partenaires
institutionnels et locaux sur la révision de ce document stratégique pour la commune.
e De mettre a disposition des habitants de la commune, ainsi que des différents partenaires
institutionnels et locaux, les moyens de se prononcer sur les enjeux de la révision du
PLU et leur traduction dans le document d’urbanisme.

La concertation et D’information au public, présentant le projet aux différents stades

d’avancement se sont déroulées de la maniére suivante :

e Les affichages réglementaires annongant les étapes importantes ont été effectués sur les
panneaux prévus a cet effet et sur le site internet de la commune.

e Une communication constante a été effectuée sur le site internet de la mairie, le bulletin
municipal, le journal Var Matin. Ainsi, a ét€ publié dans le bulletin municipal « La voix
du Rayol » un supplément spécifique au cceur du village et 3 articles dans le journal Var
Matin.

e Un registre a été ouvert en mairie pour recueillir les observations du public tout au long
de la procédure.

e Des réunions de travail se sont tenues, tout au long de 1’élaboration du PLU, avec les
Personnes Publiques Associées (Etat, Communauté de communes ...), les associations
agréées et les associations intéressées par le projet.
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e Des réunions publiques, présentant des points d’étapes du dossier, se sont déroulées les :
o Réunion publique du 27 juin 2022 (diagnostic territorial et PADD),
o Réunion publique du 20 octobre 2023 (Présentation du projet de PLU).

III) Bilan de la concertation

A ce stade de I’élaboration du PLU, et conformément & I’article L 103-6 du code de I’urbanisme,
il est nécessaire de tirer le bilan de la concertation.

Monsieur le Maire en présente ainsi le bilan :

Les habitants de la commune ont été informés par voie de presse ainsi que d’affichage papier
et numérique de la procédure de révision du PLU, de son contenu et de ses enjeux.

Dans le registre mis & la disposition du public pour recueillir leurs remarques, 3 observations y
ont été consignées. Elles portent sur une demande d’augmentation de I’emprise au sol des hotels
et sur deux demandes de révision des limites de la zone urbaine dans le quartier du Haut
Canadel. Ces observations ont été examinées et ont fait I’objet de débats durant des réunions de
travail spécifiques au PLU.

Les 10 réunions organisées avec les associations agréées qui cnt.dermandé a étre consultées et
les associations intéressées, ont permis d’échanger avec ¢lles sur ie projet de PLU et sur les
projets communaux, en particulier le projet du centre village du Rayol et ceiui de reconquéte
agricole au Nord du territoire. Au cours de ces réunions chaque participant a pu formuler ses
observations. La commune a quant a elle pu expliquer le projet et argumeater ses choix. Le
projet a évolué grace a cette démarche participative.

Les réunions publiques organisées ont permis d’expliquer le prajet étape par étape.

e Au cours de la 1% réunion publique, qui s’est deroulée ie 27 juin 2022, le diagnostic
territorial et le Projet d’Aménagement et de Développement Durables ont été présentés.
A Iissue de la présentation des questions ont été posées.

Elles portaient sur la compatibilité des objectifs communaux qui tendent a la
préservation du cadre de vie avec les objectifs de la loi ALUR de densification des
espaces déja urbanisés.

Elles portaient également sur les contraintes de la loi littoral quant au développement de
’urbanisation, sur le planning du PLU et sur les possibilités de construire des logements
sociaux avec toutes les contraintes pesant sur le territoire.

Monsieur le Maire a répondu a chacune de ces questions et a précisé qu’une seconde
réunion publique serait organisée avant 1’arrét du projet de PLU par le Conseil
Municipal.

e Au cours de la 2¢™ réunion publique, qui s’est déroulée le 20 octobre 2023, le projet de
PLU a été présenté. A I'issue de la présentation des questions ont été posées.
Elles portaient sur le projet de zone agricole en limite Nord du territoire et sur son
inconstructibilité, sur le projet du centre village du Rayol, de la zone de stationnement
et sur les espaces verts qui seront maintenus, sur le planning du PLU, sur les regles du
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projet de PLU qui peuvent étre différentes dans un méme quartier, sur le patrimoine
identifié.
Monsieur le Maire a répondu a chacune de ces questions, ce qui a permis de clarifier la

situation.
Cette réunion publique a été filmée. La vidéo était visible sur le site internet et le réseau

social de la Commune.

Cette concertation a permis de faire évoluer le projet. Le bilan fait apparaitre que le projet regoit
globalement un avis favorable de la population.

IV) Conclusion

Considérant que les modalités de la concertation, telles que prévues par la délibération du 14
décembre 2018, ont été respectées ;

Considérant qu’aux termes des articles L 153-14 et R 153-3 du code de I'urbanisme, la
délibération qui arréte le projet de Plan Local d’Urbanisme peut simultanément tirer le bilan de
la concertation ;

Considérant que la révision associée du Plan Local d’Urbanisme, conformément aux articles L
132-7 et suivants du code de [’urbanisme, a permis de faire éyoluer le projet et de confirmer
dans I’ensemble, la cohérence des dispositions du nouveau ‘document d urbanisme avec les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développemeni Durables.

Vu le dossier de PLU comportant le rapport de présentation,:le projet d’aménagement et de
développement durables, les orientations d’aménagement et de programmetion, le réglement et
ses annexes, les documents graphiques et les annexes générales transmis-a tous les conseillers
municipaux ;

Considérant que le projet de PLU est prét a étre transmis pour avis aux personnes publiques
associées a sa révision et mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I’'urbanisme ;

LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE,

VOTE

POUR : 13 voix

CONTRE : 01

ABSTENTION : 00

La délibération est approuvée a la majorité.

VOTE « CONTRE » :

M. GHIBAUDO Olivier regrette la suppression de la possibilit¢ des toitures terrasses et
I’obligation d’avoir un volume inférieur en étage.

11 fait remarquer, qu’a son avis, les régles ne sont pas assez contraignantes sur les zones A et N.
Il regrette que le projet de zone Agricole ait été momentanément retiré du projet.

DECIDE
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)

ARTICLE 1 :
Prend acte du bilan de la concertation tel que présenté ci-dessus ;

ARTICLE 2 :
Arréte le projet de PLU de la commune du Rayol-Canadel sur Mer tel qu'il est annexé a la

présente délibération ;

ARTICLE 3 :

Précise que le projet de PLU arrété sera transmis aux personnes consultées en application des
articles L. 153-16 a L. 153-17 du code de 1’urbanisme qui donneront un avis dans les limites de
leurs compétences propres, au plus tard trois mois apres transmission du projet de plan. A défaut
de réponse dans ce délai, ces avis sont réputés favorables.

ARTICLE4 :
Précise que le PLU sera transmis aux personnes publiques suivantes :
- a Monsieur le Préfet ;
- a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale ;
- a la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers ;
- a Madame la présidente du Parc National de Port-Cros ;
- a Monsieur le Président de la Région ;
- a Monsieur le Président du Département ; .
- a4 Monsieur le Président de la Chambre de Commerce ¢t 4'Ir-duvstrie ;
- a Madame la Présidente de la Chambre d'Agriculture ;
- a Monsieur le Président de la Chambre des Métiers ;
- 8 Madame la Directrice de 1'Institut National des Appellations ¢'Crigir.e ;
- & Monsieur le Directeur du Centre National de la Propriété Fosesticre :
- & Monsieur le Président de la Communauté de Communes Go'fe dz Saint Tropez ;
- & Messieurs les Maires des communes limitrophes ;
- a Monsieur le Président de la section régionale de la conchyliculturs ;
- aux Présidents des associations agréées. '

ARTICLE 5 :
Conformément a ’article L.133-6 du code de I’urbanisme, le dossier du PLU, tel qu’arrété par

le conseil municipal, est tenu a la disposition du public.

ARTICLE 6 :

Conformément a I’article R.153-3 du code de I’urbanisme, la présente délibération fera I’objet
d’un affichage en mairie durant un délai d’un mois.

Ainsi délibéré les jours, mois et an que dessus.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractéere
exécutoire de cet acte, informe que la présente délibération
peut faire I’objet d’un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal Administratif dans un délai de 2 mois a compter
de sa publication.

Le Maire, _
J. PLENA

Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application | 1 secrétaire de séance,
informatique « Télérecours Citoyen » accessible sur le site | Virginie LANG

Internet www.telerecours.fi ». %’/\% 5/5
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8.4 Décision par laquelle le président du Tribunal Administratif a désigné le
commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULON
28/02/2024 o
N°© 24000009 /83

LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire du 28/02/2024

Vu enregistrée le 19/02/2024, la lettre par laquelle Monsicur le Maire de la
COMMUNE DU RAYOL CANADEL demande la désignation d’un commissaire enquéteur
en vue de procéder & une enquéte publigue ayant pour objet :

Le projet de révision du plan local durbanisime de la commime du Ravol-Canadel ;

Vi le code de 1"environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ,

Vu le code de F'urbanisme ;

Vu' les listes départementales d’aptitude aux fonctions de comumissaire enquéteur
établies au titre de 1’année 2024 ;

Vu la décision par taquelle la Présidente du Tribunal a désigné M. RIFFARD conune
magistrat délégué aux enquétes publigues ;
DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Olivier RICHE est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I*enquéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de I"enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son vehicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 8 Monsieur le Maire de la COMMUNE DU
RAYOL CANADEL, 4 Monsieur Olivier RICHE

Faita TOULON, le 28/02/2024

Le Magistrat désigné,

Denis Riffard
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8.5 Arrété Municipal prescrivant I’enguéte publique

Envoyé en préfecture le 12/03/2024
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Département République Francaise N°2024-046
Var
Canton Liberté - Egalité - Fraternité
La Crau
Commune ARRETE DU MAIRE
Le Rayol-
Canadel

Arrété prescrivant ’enquéte publique
relative a Ia révision du plan local d’urbanisme (PLU)

Monsieur le Maire de la Commune du Rayol-Canadel,

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L153-19 et L153-20 ;

Vu le code de I’environnement et notamment les articles du chapitre III du titre II du livre ler ;
Vule décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I’enquéte publique relative
aux opérations susceptibles d’affecter I’environnement ;

Vu I’arrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de ’affichage
de I’avis d’enquéte publique mentionné a Iarticle R123-11 du code de I’environnement ;

Vu la délibération n°86/2018 du 14 décembre 2018 prescrivant la révision du PLU ;

Vu la délibération n°140/2023 du ler décembre 2023 arrétant le projet de PLU ;

Vu les avis des Personnes Publiques Associées ;

Vu I’ordonnance n°24000009/83 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Toulon, désignant Monsieur RICHE Olivier en qualité de commissaire enquéteur.

Vu Ies picees du dossier soumis a 1’enquéte publique.

ARRETE

ARTICLE 1 :

Il sera procédé a une enquéte publique relative au projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU), dans les formes prévues au chapitre III du titre II du Livre Ier du code de
I’environnement, qui se déroulera du mercredi 17 avril 2024 a2 8h30 au mercredi 22 mai
2024 a 17h00 inclus.

Objet de I’enquéte :
Projet de Plan Local d’Urbanisme arrété le ler décembre 2023 de la commune du Rayol-

Canadel sur Mer.

Caractéristiques principales du projet de révision du PLU :

e Encourager la croissance démographique en satisfaisant aux besoins en logements
permettant a tous les habitants de pouvoir se loger sur la commune ;

* Confirmer la qualité du cadre de vie et de I'environnement communal en valorisant la
proximité des grands espaces naturels et maritimes, les patrimoines et la biodiversité, en
s’attachant notamment a4 la mise en ceuvre d'une trame verte et bleue cohérente a
préserver, voire a restaurer et a la diffusion de la nature « en ville ». Une attention
particuliére sera portée a la préservation des paysages en accompagnant 1’urbanisation,
en particulier sur les coteaux exposés ;
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e Poursuivre les réflexions en faveur de la sauvegarde et de la reconquéte de terres
agricoles sur le territoire en identifiant, si possible, de nouvelles zones agricoles sur la
partie Nord de la commune ;

e Prendre en compte les évolutions législatives et réglementaires, et reformuler
(notamment au regard du décret n°201-1783 du 28 décembre 2015), compléter, clarifier
et adapter le reglement, le zonage et les orientations d’aménagement et de
programmation le cas échéant selon les caractéristiques et enjeux des différents quartiers
de la commune ;

¢ Intégrer les réflexions en cours dans le cadre de la révision du Schéma de Cohérence
Territoriale et de 1’élaboration du Programme Local de I’Habitat du Golfe de Saint-
Tropez.

ARTICLE 2 :

L’évaluation environnementale du PLU et I’évaluation des incidences Natura 2000 figurent
dans le rapport de présentation du PLU. Conformément a I’article L.104-6 du code de
I’urbanisme, la Commune a sollicité la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale le 11
décembre 2023, autorité administrative de 1’Etat compétente en matiére d’environnement.
L’avis de ’autorité environnementale n°2024 APACA14/3615 a été émis le 7 mars 2024. Cet
avis est inclus dans le dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 3 :

Cette enquéte publique a pour objet de permettre a la population et a toutes personnes
intéressées d’examiner le projet de PLU et de formuler des remarques et observations
préalablement a I’approbation du document.

A Dissue de cette enquéte, le conseil municipal pourra approuver le PLU, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées qui ont été joints au
dossier d’enquéte, des observations du public et du rapport du Commissaire Enquéteur.

ARTICLE 4 : )
Monsieur RICHE Olivier a été désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif de Toulon par décision n° 24000009/83.

ARTICLE S :

Le dossier d’enquéte publique comprenant le dossier de projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme, les pi¢ces qui les accompagnent, ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillet non
mobile, coté et paraphé par le commissaire enquéteur sera déposé a la mairie du Rayol-Canadel
sur Mer pendant toute la durée de ’enquéte du lundi au jeudi de 8h30 a 12h00 et de 13h15 a
17h00 et le vendredi de 8h30 a 12h00.

e Le dossier d’enquéte publique sera également disponible durant I’enquéte publique sur
le site Internet de la commune a I’adresse suivante : https://www.rayol-canadel.fr.

Un poste informatique avec accés internet sera mis a disposition du public a la mairie.
A compter du mercredi 17 avril 2024 2 8h30 au mercredi 22 mai 2024 4 17h00 inclus,
chacun pourra prendre connaissance du dossier de projet de PLU et consigner

éventuellement ses observations :
e sur le registre d’enquéte disponible en Mairie pendant la durée de I’enquéte ;
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e ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur a ’adresse suivante : Mr le
Commissaire-enquéteur en mairie du Rayol-Canadel sur Mer — Place Giudicelli - 83 820
Rayol-Canadel sur Mer ;

e ou les envoyer également par courrier électronique a4 enquetepubliquePLU@rayol-
canadel.fr;

Les observations du public seront consultables en mairie sur le registre d’enquéte papier
présent dans le dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 6 :

Le commissaire enquéteur recevra a la mairie les :
e mercredi 17 avril 2024 de 8h30 a 12h00

mardi 23 avril 2024 de 13h15 a 17h00

jeudi 2 mai 2024 de 13h15 a 17h00

mardi 7 mai 2024 de 13h15 a 17h00

mercredi 22 mai 2024 de 13h15 a 17h00

ARTICLE 7 :

A Iexpiration du délai d’enquéte publique, le registre sera clos et signé par le Commissaire
Enquéteur, qui rencontrera sous huit jours le Maire du Rayol-Canadel sur Mer afin de lui
communiquer un proces-verbal de synthése des observations. Dans un délai de quinze jours,
le Maire pourra éventuellement produire ses observations. Le Commissaire-Enquéteur rendra
son rapport et ses conclusions motivées, dans un délai de 30 jours a compter de la fin de
I’enquéte, accompagné du registre et piéces annexées.

ARTICLE 8 :

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du code de
I’environnement, relatera le déroulement de I’enquéte et examinera les observations,
propositions et contre-propositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignées
dans un document séparé précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves, ou
défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée & Monsieur
le Préfet du département Var et a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon.
Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en
mairie et sur le site Internet suivant : www.rayol-canadel.fr, pour y étre tenue 2 la disposition
du public pendant un an a compter de la date de réception du rapport et des conclusions et avis
du commissaire enquéteur, conformément aux dispositions de ’article R.123-21 du code de
I’environnement.

ARTICLE 9:
Le présent arrété sera affiché en mairie pendant toute la durée de I’enquéte publique. De plus,
un avis au public faisant connaitre I’ouverture de I’enquéte ainsi que les informations précisées
par ’article R.123-9 du Code de I’environnement, sera publié dans les journaux Var Matin et
Var Info, au moins quinze jours avant le début de I’enquéte, et sera rappelé dans ces mémes
journaux dans les huit premiers jours suivant le début de celle-ci.
Cet avis sera affiché dans les conditions fixées par cet arrété et conformément aux
caractéristiques et dimensions de I’affichage de ’avis d’enquéte publique mentionnés dans
I’arrété ministériel du 24 avril 2012 :

e alamairie et sur les panneaux d’affichage communaux;
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e cet avis sera également publié sur le site internet de la mairie : https://www.rayol-
canadel. fr.
L’exécution des formalités d’affichage sera justifiée par des certificats du Maire annexés au
dossier. Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis & 1’enquéte
publique.

ARTICLE 10 :

Toutes informations relatives a I’organisation de 1’enquéte publique peuvent étre demandées
par courrier, auprés de Monsieur Jean PLENAT, Maire du Rayol-Canadel sur Mer, Place
Giudicelli, 83 820 Rayol-Canadel sur Mer, ou par téléphone au 04 94 15 61 00.

ARTICLE 11 :

Toute personne physique ou morale peut contester le présent arrété dans un délai de deux mois
a compter de la date de sa parution par la voie d’un recours gracieux ou par la saisine de
Monsieur le Préfet du Var, en application de I’article L 2131-8 du Code Général des
Collectivités Territoriales, par la voie d’un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Toulon.

ARTICLE 12 :
L’exécution du présent arrété est a la charge de Monsieur le Maire du Rayol-Canadel sur Mer
et du Commissaire Enquéteur, chacun en ce qui le concerne.

ARTICLE 13 :

Ampliation du présent arrété sera adressée a :
- M. le Préfet du Var ;
- M. le Président du Tribunal Administratif de Toulon ;
- eta Mr le Commissaire-enquéteur.

Fait au Rayol-Canadel, le 11 mars 2024

Le Maire, l \
Jean PLENAT

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte. 1l informe que le présent arrété peut
faire I’objet d’un recours pour excés de pourvoir devant le Tribunal administratif de Toulon dans un délai de 2
mois a compter de sa notification.

Le Tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique « Télérecours Citoyen » accessible sur

le site Internet www.telerecours.fr
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8.6 Exemplaire réduit de |'affiche d’enquéte publique

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique relative a la révision du plan local d’'urbanisme (PLU)

de la commune du Rayol-Canadel sur Mer

Par arrété n°2024-046 en date du 11 mars 2024, le Maire de la commune du Rayol-Canadel sur Mer a ordonné |'ouverture d'une enquéte publique
sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Le projet de PLU a fait I'objet d’une évaluation environnementale; I'avis de I'autorité
environnementale n°2024APACA14/3615 a été émis le 7 mars 2024. Il est joint au dossier d’enquéte.

L’enquéte se déroulera en Mairie du Rayol-Canadel sur Mer
du 17 avril 2024 a 8h30 au 22 mai 2024 a 17h00 inclus

Le dossier d’enquéte publique est consultable :
- En mairie du Rayol-Canadel sur mer : du lundi au jeudi de 8h30 & 12h00 et de 13h15 & 17h00 et le vendredi de 8nh30 a 12h00.

- Sur un poste informatique comprenant le dossier d’enquéte publique mis a disposition du public a la mairie du Rayol-Canadel sur Mer.
- Sur le site internet suivant : https://www.rayol-canadel.fr.

Chacun pourra consigner éventuellement ses observations, a compter du 17 avril 2024 a 8h30 jusqu’au 22 mai 2024 3 17h00 inclus :

- Soit sur le registre d’enquéte ouvert a cet effet en mairie,

- Soit les adresser par écrit a I'attention de Monsieur le commissaire enguéteur, en mairie du Rayol-Canadel sur Mer - Place Giudicelli - 83 820
Rayol-Canadel sur Mer,

- Soit par mail a I'adresse : enquetepubliquePLU@rayol-canadel.fr.

Le commissaire enquéteur recevra en mairie aux dates et heures suivantes : - mercredi 17 avril 2024 de 8h30 a 12h00
- mardi 23 avril 2024 de 13h15 a 17h00

- jeudi 2 mai 2024 de 13h15 a 17h00
- mardi 7 mai 2024 de 13h15 a 17h00
- mercredi 22 mai 2024 de 13h15 a 17h00

Caractéristiques principales du projet de PLU :
- Encourager la croissance démographique en satisfaisant aux bescins en logements permettant a tous les habitants de pouvoir se loger sur la

commune ;

- Confirmer la qualité du cadre de vie et de I'environnement communal en valorisant la proximité des grands espaces naturels et maritimes, les
patrimoines et la biodiversité, en s’attachant notamment a la mise en ceuvre d'une trame verte et bleue cohérente a préserver, voire a restaurer et
3 la diffusion de la nature « en ville ». Une attention particuliere sera portée 3 la préservation des paysages en accompagnant I'urbanisation, en
particulier sur les coteaux exposés ;

- Poursuivre les réflexions en faveur de la sauvegarde et de la reconquéte de terres agricoles sur le territoire en identifiant, si possible, de nouvelles
zones agricoles sur la partie Nord de la commune ;

- Prendre en compte les évolutions législatives et réglementaires, et reformuler {(notamment au regard du décret n°201-1783 du 28 décembre
2015), compléter, clarifier et adapter le réglement, le zonage et les orientations d’aménagement et de programmation le cas échéant selon les
caractéristiques et enjeux des différents quartiers de la commune ;

- Intégrer les réflexions en cours dans le cadre de la révision du Schéma de Cohérence Territoriale et de I'élaboration du Programme Local de
I"'Habitat du Golfe de Saint-Tropez.

Décision pouvant étre adoptée au terme de 'enquéte :

Cette enquéte publique a pour objet de permettre a la population et a toutes personnes intéressées d’examiner le projet de révision du PLU et de
formuler des remarques et observations préalablement a I'approbation du document.

A Vissue de cette enquéte, le conseil municipal pourra approuver la révision du PLU, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis des
Personnes Publigues Associées qui ont été joints au dossier d’enquéte, des observations du public et du rapport du Commissaire Enquéteur.

Modalités relatives a 'enquéte :
Toutes informations relatives a I'organisation de I'enquéte publique peuvent étre demandées par courrier, auprés de Monsieur Jean PLENAT, Maire

du Rayol-Canadel sur Mer, Place Giudicelli, 83 820 Rayol-Canadel sur Mer, ou par téléphone au 04 94 15 61 00.

Monsieur RICHE Olivier a été désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de Toulon par décision n° E24000009/83.
A I'expiration du délai d’enquéte publique, le registre sera clos et signé par le Commissaire Enquéteur, qui rencontrera sous huit jours le Maire du
Rayol-Canadel sur Mer afin de lui communiquer un procés-verbal de synthése des observations. Dans un délai de quinze jours, le Maire pourra
éventuellement produire ses observations. Le Commissaire-Enquéteur rendra son rapport et ses conclusions motivées, dans un délai de 30 jours a
compter de la fin de I'enquéte, accompagnés du registre et pieces annexées.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enguéteur seront tenus a la disposition du public a la mairie aux jours et heures habituels
d’ouverture, et sur le site internet suivant : https://www.rayol-canadel.fr, et ce pendant une durée d’un an & compter de la date de cléture de

'enquéte.
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Preuves de I'exécution des formalités d’affichage

POLICE MUNICIPALE

RAYOL-CANADEL-SUR-MER

RAPPORT N° 202400 0007

Objet :
AFFICHAGE DOCUMENT
PLU-Enquéte publique

arte Grise :
Date de délivrance :
1&re Mise en Circul.:
Type de véhicule

Destinataires :

- Monsieur le Maire

- Monsieur le Chef de Service principal
2e Classe, Responsabie de la Police
Municipale

- Archives de la Police Municipale

REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT DE CONSTATATION

L'an deux mille vingt quatre, le vingt huit du mois de mars,

Nous soussigné(s),Monsieur Patrice GOFFEZ,

Moi, Monsieur Patrice GOFFEZ, Agent de Surveillance de la Voie
Publique, agréé et assermenté, en résidence & la Mairie du
Rayol-Canadel sur Mer

En fonction 2 la Police Municipale du Rayol-Canadel sur Mer

Porteur de notre tenue d'uniforme et des insignes apparents de notre
fonction,

acconpagné de Madame Anais JAMIN, service de lurbanisme & la
Mairie du Rayol-Canadel sur Mer,

conformément aux ordres regus de Monsieur le Maire du
Rayol-Canadel sur Mer

Vu les articles 21, 21 2°, 21-1, 21-2, D15, 73 et 429 du Code de
Procédure Pénale

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales

Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure

Jai I'honneur de vous rendre compte des faits suivants :

Le jeudi vingt huit du mois de mars deux milles vingt quatre,
constatons & dix heures quatorze minutes que

Sept affiches de format A2, couleur jaune sont affichées dans les

différents panneaux d'affichage prévus a cet effet.Des photos sont
prises et inclus dans le rapport.

Rapport fait pour étre transmis & notre Chef de Service ainsi qu'a
Monsieur le Maire de Rayol-Canadel sur Mer

En conséguence, nous avons rédigé le présent rapport & toutes fins
que vous jugerez utiles.

Fait &8 Rayol-Canadel sur Mer
Le 28/03/2024

Sighature du rapport N°2024 000007

Les AP.JA.:

hgent de Survitance de Vaie Publ
GOFFEZ Patrice

Vu et transmis,

Page n®1 - 2024 000007
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Vu et transimis,
Le Chef de Setvice de Police Municipale

feencrt

le Ch?{de la Police Municipele
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[ Planche a photo annexée au Rapport de Constatation N° 2024 000007
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Photo N°1 - Panneau corniches de Paris/Genéve
S o oy PR ARG T g

&Ll M £

Page n°3 - 2024 000007

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 134 sur 143

Page n°4 - 2024 000007

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 135 sur 143

Photo N°56 - Panneau chapelle
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Photo N°6 - Orée HLM Pramousquier
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Photo N°7 - Pramousguier Haut

Photo N°8 - Affiche format A2

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

;] [ | 3 13 révision du ulan lacal d"erbansome (PLUY
de la communs du Rayol-Canadel sur Nier

B 342 O ¢ e 4
I kel A
TN e A

L'anqudta se déroulera en Malrle du Rayol-Canaded sur (er
du 17 avril 2024 4 B30 wu 22 mal 2024 2 17h00 Inclus

€00 M A
P~ gl e

s .
.-.—‘ P N L T L LT --CVI-‘“ )

B Y Ve Rty P Y YPRRNEV I oo ciont o oS
..n B e

ez

AT b Rl Fhrmdr () e

B L e ]
T Ko,

o 1
et T 00 30 2 N 50N
- e

oyt A ETRA - A b st A TIW T R

e ~ -y - e (o
BT P S i e e w4 AL mar, ae
e e - vt

m‘;‘;lu- OB b v b cebtayemes e b

e A B e AP e s
st - bl swr EF o8\ By (gt

Vv
......,.- phanpeic Los o] e h

r TR ‘ h res - Sk v
T sexaon oo e v-u.m'—- wan

z--o--s—ruu-'ﬂqs e s g o i TS eV 0y

- n-ll"'l"’ﬁ “Q"l“ﬁﬂ.ﬁw‘la A T MR N e
- RO LS

-

TN -
I e S I T ST e
t-m_.ynlneuﬁ. Vot A e g 8 fria Ty A e oin < IR
m":,""..u- o ‘Wx%m*ﬁmm.m ey
- S o e ""'ﬁh' e g mad
IO . A - g oriishg v b ot o e
"l-‘—w-.-n-»w.m-'- A b g AT RS O

Page n°6 - 2024 000007

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique



Photo N°9 - Affiche
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Encusite publique relative 3 i révison du gian local ¢’ urbenisme (LY
de la o du Rayol-Canade! sur Mer

Uanquéte se déroibern cn Maidhe di Rayol-Canade! sur Mes'
du 27 avril 2024 3 Sh30 au 27 mai 2024 3 17h00 incios
B —

- — T N C—— —
>

- b e e s
— -

. — - —

il

Page n°7 - 2024 000007

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique

Page 137 sur 143



POLICE MUNICIPALE

RAYOL-CANADEL-SUR-MER

RAPPORT N° 202400 00038

Objet :

AFFICHAGE DOCUMENT PLU
ENQUETE PUBLIQUE-PANNEAU
D'AFFICHAGE MAIRIE

Carte Grise :

Date de délivrance :
1ére Mise en Circul.:
Type de véhicule

Destinataires :

- Monsieur fe Maire

- Monsieur le Chef de Service principal
2e Classe, Responsable de la Police
Municipale

- Archives de fa Police Municipale
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REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT DE CONSTATATION

L'an deux mille vingt quatre, le trois du mois d'avri}

Nous soussigné(s),Monsieur Patrice GOFFEZ, Agent de Surveillance
de la Voie Publique, agréé et assermenté.

Moi, Monsieur Patrice GOFFEZ; Agent de Surveillance de la Voie
Publique, agréé et assermenté en résidence & la Mairie du
Rayol-Canade! sur Mer \

En fonction & la Police Municipale du Rayol-Canadel sur Mer

Parteur de notre tenue d'uniforme et des insignes apparents de notre
fonction,

conformément aux ordres regus de Monsieur le Maire du
Rayal-Canadel sur Mer

Vu les articles 21, 21 2°, 21-1, 21-2, D15, 73 et 429 du Code de
Procédure Pénale :
Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités :
Territoriales

Vu {'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure

Jai I'honneur de vous rendre compte des faits suivants :

Le mercredi trois du mois d'avril deux milles vingt quatre, constatons
a dix heures quatorze minutes que

['affichage en date du 28 mars 2024, d'une affiche de format A2,
couleur jaune est bien affichée dans tous les panneaux d'affichage
prévus & cet effet, y compris celui de la Mairie .Des photos sont prises
et inclus dans le rapport.

Rapport fait pour étre transmis & notre Chef de Service ainsi qu'a
Monsieur le Maire de Rayol-Canadel sur Mer

En conséquence, nous avons rédigé le présent rapport a toutes fins
que vous jugerez utiles.

Fait a Rayol-Canadel sur Mer
Le 03/04/2024
Signature du rapport N°2024 000008

Les APJA. :
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| Planche & photo annexée au Rapport de Constatation N° 2024 000008
Phaoto N°1 - Panneau affichage MAIRIE

-
Photo N°2 - Affiche format A2 couleur jaune

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

ropueb el pubilgue cotatives A Ly rbuickons BU gl focal 8 urhanishe (R
dié 1» cammune du Reyel Canadel sur Mec

Venquitte se dérouters on Malce di fyel Canadel i Mer
o 07 Gyl MOSA A UNAD wu 27 et J024 B 120UO Dy

Page n°3 - 2024 000008

Révision du PLU du Rayol-Canadel sur Mer — Dossier administratif d’enquéte publique



8.8 Copies des avis publiés dans la presse (2 journaux, deux insertions).

Premiéres mesures de publicité : Var Matin

var-matin
Jeudi 28 mars 2024

Commune du Rayol-Canadel-sur-Mar

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Enquéte publique relative 4 la révision du PLU

Paraméta n*2024-046 en date du 11 mars 2024 le maire de la commune du Rayol-Canadel-sur-
Mer a ordonne I'ouverture d'una enquéte publique sur la projet de ravision du plan local d'urba-
nisme (PLU). Le projet de PLU afait |'objet d 'una évaluation environnementale ; I'avis de I'autorit
environnementale n*2024APACA14/3615 2 ete emis le 7 mars 2024. |l est joint au dower d'enquete

Languéte se deroulera en maira du Rayol-Canadel-sur-Mer du 17 avnil 2024 3 8h30 au 22 mai
2024 2 17h00 inclus.

Le dossier d'engquéte &ubllquu st consultable :

- En mairie du Rayol- surMer : du lundi au jeudi de 8h30 a 12h00 et de 13015 2 17h00
et le vendredi deahw a 12h00.

- Sur un poste i LE;'. mpmm le dossier d'enquete publique mis a disposition du
public a la mairie du Rayol-Canadel-sur-Mer.

- Sur le site internet suivant : https:fwww.rayol canadel.fr.

Chacun pourra consigner aventuellement ses observations, a compter du 17 avril 2024 a 8h30
jusqu‘au 22 mai 2024 3 17h00 inclus :

- Soit sur le registre d'enquéte ouvert a cet effet en mairie,

- Soit |les adresser par ecrit a I'attention de monsieur le commissaire enquateur, en mairie du
Rayol-Canadel-sur-Mer - Place Giudicelli - 83820 RaéoICanndcluMu,

- Soit par mail a I'adresse : enquetepubliquePLU @ rayol-canadel.fr.

Le commissaire anguéteur recevra en mairie aux dates at heures suivantes -

- mercreds 17 avnl 2024 de 8h30 a 12h00

- mardi 23 avnl 2024 de 13h15 a 17h00

« jeud 2 mai 2024 de 13h15a 17h00

- mardi 7 mai 2024 de 13h152a 17h00

- mercred: 22 mai 2024 de 13h15 a 17h00

Caracteristiques pnnctpdn duprojet da PLU :

Enmammh croissance damgnphlquamsan:fuam aux besoins en logements parmettant
a tous les nts de pouvoir se loger sur la commune ;

- Confirmer la qualite du cadre de vie et de I'environnement communal en valorisant la proxi-
mitedes grands espaces naturels et maritimes, les patrimoines et Ia biodiversae, en s'attachant
notamment a la mise en ceuvre d'une trame verte et blous coherente a preserver, voire a restaurer
ot & la deffusion de la nature « 2n ville ».

Una attention particuliéra sara portée a la préservation des paysages en accompagnant 'urba-
nisation, en particulier sur les coteaux exposas ;

- Poursuivra las reflexions en faveur de la sauvegarde et de la raconquéta de terras agricoles
sur le temitoire en identifiant, si possible, de nouvelles zones agricoles sur |a partie Nord de la
commune ;

- Prendre en compte les évolutions legisiatives et régiementaires, et reformuler (notamment au
regard du décret n°201-1783 du 28 dacembre 2015}, compléter, clarifier et adepter le raglement, le
zonage et les orientations d'amenagement et de programmation le cas echeant salon les caracte-
ristques et enjoux des différents quartiers de la commune ;

- Integrer les reflexions en cours dans le cadre de la revision du schema de cohérence territoriale
et de I'elaboration du programme local de I'habitat du Golfe de Saint-Tropez.

Decision pouvant étre adoptae au terme de I'enquate :

Catte enqum publique a pour obpt de permettre a la population et a toutes personnes inte-
ressees d'examiner le projet de révision du PLU et de formuler des remarques et obsarvations
préalablement a 'approbation du documant.

A lissue do cotte enquéu, Je conseil municipal pourra approuver la revision du PLU, even-
tuellement modifioe pour tenir compte des avis des parsonnes publiques associees qui ont ot
joints au dossier d'enquéts, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur.

Modalites relatives a I'enquéte :

Toutes informations relatives a |' lmsaﬁon de I'enquete publique peuvent atre demandees
aaroouner, aupres de M. Jaan PLE maire du Rayol-Canadel-sur-Mer, place Giudicelii, 83820

ayol-Canadel-surMer, ou par télephone au 04.94.15.61.00.

M. RICHE Ofivier a éte dasigne commissaire enquéteur parls prasident du tribunal administratit
de Toulon par décision n* E24000009/83.

A I'expiration du délai d'enquéte publique, ko registre sera cios et signé par le commissaire
enguétaur, qui rencontrara sous huit jours le maire du Rayol-Canadel- -sur-Mer afin de lui communi-
quer un proces-verbal de synthese des observations. Damunddaldeqm rs, le Maire pourra
eventuellemant produire ses cbservations. Le commissaire- enquéteur rendra son rapport et ses
conclusions motivees, dans un dalai de 30 jours a compter de la fin de I'enquéte, accompagnés
du registrs et pieces annexees.

Le rapport et las conclusions mativées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition
du public a la maine aux jours et haures habituels d'ouverture, et surle site internat suivant : hitps://
www.rayol-canadel fr, et ce pendant une duree d'un an a compter da la date de ciGture de I'enquéte.
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Premiéres mesures de publicité : Var Info

Courriel : marchespublics@mairie-roquebrune-argens. fr
Adresse du profil d’acheteur :
https://ville-roquebrune-argens.e-marchespublics.com
Objet : NETTOYAGE DES ESPACES VITRES DANS LES ECOLES ET AUTRES BATI-
MENTS COMMUNAUX

CPV principal : 90911300-9 : Services de nettoyage de vitres

Description succincte :

Les prestations donnent lieu & un accord-cadre & bons de commande avec minimum et
maximum, susceptibles de varier de la maniére suivante :

Montant Mini. annuel : 5.000 € HT

Montant Maxi. annuel : 15.000 € HT

Nettoyage des espaces vitrés de 6 écoles, 7 batiments communaux deux fois par an.
S'ajoutent ponctuellement 2 autres sites et éventuellement d'autres batiments non précisés
dans la consultation.

Ce marché est divisé en lots : NON

Valeur totale du marché (HT) : Pour la durée totale de TACCORD CADRE : 60.000 € HT
Durée : De la notification du marché au 31.12.2024 pour la 1ére année d'exécution
Reconduction : oui

Modalités des reconductions :

L'accord-cadre est reconduit tacitement jusqu'a son terme

Le nombre de périodes de reconduction est fixé a 3

La durée de chague période de reconduction est de 1 an

La décision de ne pas reconduire le marché sera prise de maniére expresse par courrier
recommandé avec accusé de réception adressé au plus le 30 septembre de I'année en
cours d'exécution. En tout état de cause, le marché s’achévera au plus tard le 31.12.2027
Critéres d’attribution :

1. La valeur technigue : 50 %)

2. Le prix : 50 %)

Attribution du marché :

Marché attribue

Date de conclusion du marché : 19/03/2024

Nombre d'offres regues : 1.

Nombre d'offres regues de la part de PME : 1

Titulaire :

CNS ARTEMIS - ZAC 1 le Gercéron - Lot n°20 -CS 70 425 - 83704 SAINT-RAPHAEL

Le titulaire est une PME

Montant du marché HT : Offre : 11.994 € TTC

Procédures de / Intr ion de H

Voir I'avis de marché initial paru dans Le Var Information N* 30897 du 09 février 2024 -
Pour le Maire et par délégation

Date d’envoi du présent avis: 26/03/2024

(MP32352)
Le 1er adjoint

Délégué aux marchés publics
Yoann GNERUCCI
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- Soit les adresser par €crit a I'attention de :

Monsieur le commissaire enquéteur

en mairie du RAYOL-CANADEL-SUR-MER

Place Giudicelli

83820 RAYOL-CANADEL-SUR-MER

- Soit par mail a I'adresse : enquetepubliquePLU@rayol-canadel.fr

Le commissaire enquéteur recevra en mairie aux dates et heures suivantes :

- mercredi 17 avril 2024 de 8h30 a 12h00
- mardi 23 avril 2024 de 13h15 2 17h00

- jeudi 2 mai 2024 de 13h15 a 17h00

- mardi 7 mai 2024 de 13h15 & 17h00

- mercredi 22 mai 2024 de 13h15 a 17h00

Caractéristiques principales du projet de PLU :

- Encourager la croissance démographique en satisfaisant aux besoins en logements per-
mettant a tous les habitants de pouvoir se loger sur la commune ;

- Confirmer la qualité du cadre de vie et de I'environnement communal en valorisant la
proximité des grands espaces naturels et maritimes, les patrimoines et la biodiversité, en
s'attachant notamment a la mise en ceuvre d'une trame verte et bleue cohérente a préser-
ver, voire a restaurer et a la diffusion de la nature « en ville ». Une attention particuliére sera
portée a la préservation des paysages en accompagnant I'urbanisation, en particulier sur
les coteaux exposeés ;

- Poursuivre les réflexions en faveur de la sauvegarde et de la reconquéte de terres agricoles
sur le territoire en identifiant, si possible, de nouvelles zones agricoles sur la partie Nord de
la commune ;

- Prendre en compte les évolutions Iégislatives et réglementaires, et reformuler (notamment
au regard du décret n°201-1783 du 28 décembre 2015), compléter, clarifier et adapter le ré-
glement, le zonage et les orientations d'aménagement et de programmation le cas échéant
selon les caractéristiques et enjeux des différents quartiers de la commune ;

- Intégrer les réflexions en cours dans le cadre de la révision du Schéma de Cohérence
Territoriale et de I'élaboration du Programme Local de I'Habitat du Golfe de Saint-Tropez.

Décision p étre ad au terme de l'enquéte :

Cette enquéte publique a pour objet de permettre a la population et & toutes personnes
intéressées d'examiner le projet de révision du PLU et de formuler des remarques et obser-
vations préalablement & I'approbation du document.

A llissue de cette enquéte, le conseil municipal pourra approuver la révision du PLU, éven-
tuellement modifiée pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées qui ont
été joints au dossier d’enquéte, des observations du public et du rapport du Commissaire
Enquéteur.

Modalités relatives a 'enquéte :
Toutes inf ions relati [ isation de I’ @ blique p

étre de-
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique relative a la révision du PLU de la commune du Rayol-Canadel sur
Mer

Par arrété n°2024-046 en date du 11 mars 2024, le Maire de la commune du Rayol-Canadel
sur Mer a ordonné l'ouverture d'une enquéte publique sur le projet de révision du Plan Local
d'Urbanisme (PLU). Le projet de PLU a fait I'objet d’une évaluation environnementale; I'avis
de l'autorité environnementale n°2024APACA14/3615 a été émis le 7 mars 2024. |l est joint
au dossier d'enquéte.

L’enquéte se déroulera en Mairie du Rayol-Canadel sur Mer du 17 avril 2024 a 8h30 au
22 mai 2024 a 17h00 inclus

Le dossier d’ é est z
- En mairie du RAYOL-CANADEL-SUR-MER : du lundi au jeudi de 8h30 a 12h00 et de
13h15 & 17h00 et le vendredi de 8n30 & 12h00

- Sur un poste informatique comprenant le dossier d'enquéte publique mis & disposition
du public a la mairie du RAYOL-CANADEL-SUR-MER

- Sur le site internet suivant : https://www.rayol-canadel.fr

a ter du 17 avril 2024

Chacun pourra ses obser
2 8h30 jusqu’au 22 mai 2024 a 17h00 inclus :

- Soit sur le registre d’enquéte ouvert a cet effet en mairie,

LE VAR INFORMATION  N° 5086

dées par courrier, auprés de :
Monsieur Jean PLENAT
Maire du RAYOL-CANADEL-SUR-MER
Place Giudicelli
83820 RAYOL-CANADEL-SUR-MER
ou par téléphone au 04 94 15 61 00

Monsieur RICHE Olivier a été désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif de Toulon par décision n” E24000009/83.

A Iexpiration du délai d’enquéte publique, le registre sera clos et signé par le Commis-
saire Enquéteur, qui rencontrera sous huit jours le Maire du Rayol-Canadel sur Mer afin de
lui communiquer un procés-verbal de synthése des observations. Dans un délai de quinze
jours, le Maire pourra éventuellement produire ses observations. Le Commissaire-Enquéteur
rendra son rapport et ses conclusions motivées, dans un délai de 30 jours a compter de la
fin de I'enquéte, accompagneés du registre et pieces annexées.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus 2 la dispo-
sition du public & la mairie aux jours et heures habituels d'ouverture, et sur le site internet
suivant : https://www.rayol-canadel.fr,

et ce pendant une durée d'un an & compter de la date de cléture de I'enquéte.  (EP32148)

PLUS RAPIDE
PAIEMENT PAR
CARTE BANCAIRE
ACCEPTE DANS
NOS BUREAUX OU
PAR TELEPHONE

Vendredi 29 mars 2024
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Autre

Vente de parcelle forestizre - AVIS DE
CESSION - ARTICLE L.331-18 DU CODE
FORESTIER Conformément & [I'arlicle
L 331-19 du Code forestier, les proptié-
1aires des parcelles boisées contigués au
bien cl-aprés désigné, tels qu'ils figurent
sur les documents cadastraux, sont Infor-
més da la vente : Bien sis Commune de
RAMATUELLE (83350), Lieu-dlt Castelas,
Description Une parcelle de terre,cadas-
trée Section AX n°18 Lieudit Castelas Sur-
face 02ha 32a 55ca Prix et conditions de
la vente projetée : Prix de VINGT-TROIS
MILLE DEUX CENT CINQUANTE-CINQ
EUROS {23 255,00 EUR) payable comp-
tant le jour de la signature da I'acta de
vente, droits et Irais d'acquisition en sus,
Entrée en Joulssance le Jour de la signature
de P'acte de vente. Délal d'exerclce du droit
de préférence : Tout propriétaira d'une
parcelle boisée contlgué au bien & vendre
dispose d'un délai de 2 mois & compter de
I'affichage en mairie, (soit le 4 avril 2024)
pour faire connaitre, par lettre recom-
mandée avac avis de récsptlon ou remise
contre récéplsss, a Maitre Caroline ORON,
notalre & SAINT-TROPEZ(83880), 27 Bd
Louis Blanc mandataire du vendeur, qu'il
souhaite exercer son drolt de préférence
au prix et modalités de palement ¢i-dessus
indiqués. L'absence de réponse dans un
délal de 2 mols, équivaudra & un refus de
l'offre de vente. Inopposabilité du drolt de
prétérence et inefficacité en présence de
draits concurrents : - i plusleurs praprié-
talres de parcelles contigués exercent leur
droit de préférence, le vendeur est libre
de cholsir celul auquel Il souhaite vendre
son bien. - §'il existe d'autres droits de

LE VAR INFORMATION  N° 5089

Secondes mesures de publicité : Var Info

préemption qui ont vocation & s'appliquer
par priorité au droit de préférence d'un
propriélaire de parcelle bolsée contigud
et que le litulairs d'un tel drolt - comme
la SAFER par ex - |'exercs, ['exercice du
droit de prétérence ne pourra pas praduire
effel, - Si la vente n'est pas réalisée par
acte authentique dans le délai de 4 moia &
compter de la déclaration d'exercice d'un
drolt de préférence, ce droit n'est plus op-
posable au vandeur qul peut alors vendre
librement au bénéficialre de son choix,

(L24152278)

AVIS DE DEPOT DU PRQJET DE REPAR-
TITION ET DE L'ETAT DES CREANCES
DEFINITIF Conformément aux dispositions
de I'article L 64-4 du Code de Commerce,
le 15/04/2024, SCP LECA CRESSEND,
prise en la personna de Me Plerre-
Alexandra LECA - 13, rue de la république
- 83300 Draguignan, agissani en qualité
de mandataire liquidateur, a déposé au
Greffe, I'état des créances complété par
le projet de répartition dont tout intéres-
sé peut en prendre connaissance dans la
procédure collective de : LVM (SASU) 888
486 040 restauration traditionnelle 190,
boutevard Bernard Long - Zone Industrielle
las Consacs Lol C1 - 83170 Brignoles
conformément aux dispositions-de 1'article
R 644-2 du Code de Commerce, tout in~-
téressé peut contester ce projet de répar-
tition devant le juge commissaire, dans le
délal d'un mols & compter de la publica-
tion de cet avls qui sera faite au BODACC.

(L24151450)
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique relative 3 1a révision du PLU
de la commune du Rayol-Canadel sur Mer

Par arrété n°2024-046 on date du 11 mars 2024, le Malre de la commune du Rayol-Canadal
sur Mer a ordonné I'ouverture d'une enquéte publique sur le prolet de révislon du Plan Local
d'Urbanisme (PLU). La projet de PLU a fait I'objet d'une évaluation environnementale; Favis
de {'autorits environnementale n"2024APACA14/3615 a 16 émis le 7 mars 2024, |l est jolnt
au dossier d'enquéte.

L'enquéte se déroulera en Malrle du Rayol-Canadel-sur-Mer du 17 avril 2024 2 8h30 au
22 mal 2024 a 17h00 Inclus.

Le dossier d est
- En malrie du Rayol-Canadel sur mer ; du Iundl au jeudi de 8h30 & 12h00 et de 13h15 a
17h00 et Je vendred| de 8h30 & 12h00,

- Sur un poste Informalique comprenant le dossier d'enquéta publique mis a disposilion du
public 2 la malre du Rayol-Canadel sur Mer,

- 8ur e site Internet suivant : https://www.rayol-canadel.fr

Chacun pourra ses , & du 17 avrit 2024
4 8h30 Juaqu’au 22 mal 2024 4 17h00 inclus :

- Soit sur le reglstre d'enquéta ouvert & cet effet en mahe

- Soit les par écrita |
du Aayol-Canadel sur Mer - Place Gludlcelh 83 820 Flayol Cansdel sur Mer,
- Soit par mail 2 l'adresss :

, en mairie

Le commissaire enquéteur recevra en mairie aux dates et haures auivantes :
- mercredi 17 avril 2024 de 8h30 & 12h00

- mardi 23 avrll 2024 de 13h15 4 17h00

- jeudi 2 rmal 2024 de 13h15 & 17h00

~mardi 7 mai 2024 de 13h15 & 17h00

- mercredi 22 mal 2024 de 13h15 & 17h00

Caractéristiques principales du projet de PLU :

- Encourager la ¢roissance démographlque en satisfalsant aux besains en logements per-
mettant & tous les habitants de pouvoir se loger sur la commune ;

- Confirmer la qualité du cadre de vie et de I'environnament communal en valorisant la
proximité des grands espaces naturels sl mevitimes, les patimoines et la biodlversité, en
s'attachent notamment & la mise en cauvre d'une trame verte et blaus cohérente & préser-
ver, vaire 2 restaurer et 2 la diffusion de la nature « en ville », Une attenhun particuliére sera
portée & la préservation des en it F en parti sur
les coteaux exposés ;

- Poursuivre les réflexions en faveur de la garde et de la
sur le tarritoire en identifiant, si ible, de lles zonas
la commune ;

- Prendre en compta les évolutions législatives st réglementaires, et reformuler (mmimmeﬂ(
au regard du décret n°201- 1783 du28 décsmhre 2015), campléter, clerifier ot adapter le ré-
glament, le zonage et les or d" et de pi ion |e cas échéant
selon les caractéristiquas at enjeux des différents quartiars de la commune ;

- Intégrer les réflexlons en cours dans le cadre de la révision du Schéma de Cohérence
Te lale et de I'élaboration du P; Local de ['Habltat du Golfe de Saint-Tropez.

deterres
sur la partie Nord de

Décision p étre §e au terme de [ :

Cette enquete publique a pour objet de permettre a la popl.nenan st & toutes personnes
Intéressées d*examiner |e projet de révision du PLU et de formuler des remarques et obser-
vations préalablement & |'approbation du document.

Allssue de cetle enquéta, le conseil municipal pourra approuver la révision du PLU, éven-
tuellement modifiée pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées qul ont
té [olnts au dossler d'anquéte, des observations du public et du rapport du Commissaire
Enquéteur.

Modalltés relatives a I'enquéte :
Toutes Informations relatives & |'organisation da Penquéte publique peuvent étre deman-
dées par courrier, auprés de Monsieur Jean PLENAT, Malre du Rayol-Canade! sur Mer,
Place Gludlcelll 83 820 Rayol-Canadsl sur Mer, au par téléphane au 04 94 15 61 00.
Monsleur RICHE Olivler a été désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif de Toulon par décision n® E24)0705/83,

A I'expiration du délal d'enquéte publique, le registre sera clos et signé par le Commis-
saire Enquéteur, qui rencontrera sous huit joura le Maire du Rayol-Canadel sur Mer afin de
lui communiquer un procés-verbal de synthase des ohservallons Dans un délal de quinze
lours, le Maire pourra éventuallement produlre ses rvatlons. Le C quéteur
rendra son rapport et ses conclustons motivées, dans un délal de 30 Jours & compter de la
fin de I'enquéte, accompagnés du registre et pléces annexdes.

Le rapport et les du & saront tenus 4 la dispo-
sitlon du publie & la malrie aux Jours et heures habituels d'ouverture, et sur la site Intemet
suivant !

https:/iwww.rayol-canadel.fr

et ca pendani une durée d'un an & compter de la date de cldture de I'enquéte.

(EP32149)
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